Poznan, dnia ......cceeeveevvennneen. 2020 roku

SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” w Poznaniu

za okres sprawozdawczy od dnia 14 maja 2019 roku do dnia ............... 2020 roku

Na podstawie § 57 ust. 1 pkt 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” w Poznaniu Rada

Nadzorcza Spétdzielnia Mieszkaniowe] ,, Debina” w Poznaniu (dalej Rada Nadzorcza lub RN)

przedstawia sprawozdanie o tresci jak ponize;j:

I. SKtAD RADY NADZORCZEJ

Na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 18 czerwca 2019 roku (po Walnym

Zgromadzeniu Cztonkdw z dnia 11 czerwca 2019 roku) Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie w

nastepujacym sktadzie:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Sekretarz Rady Nadzorczej

Komisja Rewizyjna

Przewodniczacy

Cztonek

Cztonek

Komisja Techniczna

Przewodniczacy

Cztonek

Cztonek

Komisja Cztonkowsko-Windykacyjna
Przewodniczacy

Cztonek

Cztonek

Marian Jakub Suchanowski
Maria Grzelak

Michat Kaniewski

Elzbieta Kadow
Matgorzata Gierwazik

Michat Kaniewski

Stefan Najderek
Wrtodzimierz Grupa

Edward Sobieraj

Maria Grzelak
Robert Jaskulski

Michat Kaniewski

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym funkcjonowata w ww. 9-osobowym sktadzie.



W skfad Prezydium Rady Nadzorczej wchodza: Przewodniczacy, Zastepca, Sekretarz oraz

Przewodniczacy statych komisji RN.

Il. DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ
W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady Nadzorczej odbyto 4 posiedzenia, na ktérych
omawiano biezgce kwestie i ustalano porzagdek obrad posiedzen Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym odbyta 8 posiedzen, na ktdrych podjeto 8
uchwat. Na posiedzeniach omawiano wszystkie sprawy zgtoszone w ramach porzadku obrad,
sprawy biezgce, wnioski i wyjasnienia Zarzadu Spodtdzielni Mieszkaniowej, Gtownego
Ksiegowego, kwestie przedstawione na posiedzeniach Prezydium RN, wnioski i zastrzezenia
przedstawione w ramach posiedzen i sprawozdan poszczegdlnych komisji RN, jak i tematy
przedstawione przez cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej na dyzurach przedstawicieli RN i w
pismach kierowanych do Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowe;j.
Podjete w okresie sprawozdawczym przez Rade Nadzorczg uchwaty dotyczyty:
1. wyrazenia zgody na ustanowienie na rzecz AQUANET S.A. z siedzibg w Poznaniu
nieodptatnej stuzebnosci gruntowej dla dziatek nr: 3/4, 5/14, 5/29, 5/30, 5/31, 5/39
(nr KW PO2P/00066312/1) na czas nieokreslony w szczegdlnosci w zakresie lokalizacji
sieci wodnej i przesytu wody, i upowaznienia Zarzadu do podpisania aktu
notarialnego — uchwata nr 17/19 z dnia 08.07.2019r.;
2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spodtdzielni Mieszkaniowe] za pierwsze
pétrocze 2019 roku — uchwata nr 18/19 z dnia 07.10.2019r.;
3. przyjecia wykonania planu finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za Il kwartat 2019
roku — uchwata nr 19/19 z dnia 07.10.2019r.;
4. zatwierdzenia nowej stawki miesiecznej optaty z tytutu odpisu na fundusz remontowy
dla stanowisk garazowych — uchwata nr 20/19 z dnia 07.10.2019r.;
5. zatwierdzenia nowej stawki miesiecznej optfaty z tytutu kosztéw utrzymania urzadzen
dzwigowych — uchwata nr 1/20 z dnia 20.01.2020r.;
6. przyjecia planu remontow Spoétdzielni Mieszkaniowej na rok 2020 — uchwata nr 2/20
z dnia 20.01.2020r.;
7. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej za Ill kwartat

2019 roku — uchwata nr 3/20 z dnia 20.01.2020r;



8. przyjecia wykonania planu finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej za Ill kwartat 2019

roku — uchwata nr 4/20 z dnia 20.01.2020r.

Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej, swoje posiedzenia odbywaty Komisja Rewizyjna,
Komisja Techniczna i Komisja Cztonkowsko-Windykacyjna. Kazda komisja z poczatkiem
funkcjonowania opracowata szczegétowy plan pracy na okres sprawozdawczy, ktére to plany
zostaty przedstawione, omowione i zatwierdzone na posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 5 posiedzen.

Cztonkowie komisji, m.in. szczegdétowo analizowali za poszczegdlne okresy dokumentacje
Spotdzielni i sprawozdania finansowe Spétdzielni, wykonanie planéw finansowych.

Dzieki zaangazowaniu i pracy cztonkéw komisji zwrécono uwage w szczegdlnosci na
koniecznos¢ niezbednych korekt w dokumentacji finansowej i ksiegowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, rozwazenia przeprowadzenia audytu zewnetrznego Spoétdzielni
Mieszkaniowej w zakresie finansowym, obnizenia kosztéw funkcjonowania Spétdzielni
Mieszkaniowej, np. w zakresie opfat telefonicznych, przeanalizowania naliczania podatku
VAT z pomieszczen uzytkowanych na cele mieszkaniowe, co po analizie przez Zarzad i
oswiadczeniach mieszkancéw w tym zakresie przyniosto dla cztonkdw Spétdzielni obnizenie
dotychczasowych stawek, biezgcej aktualizacji dokumentacji osobowej pracownikéw
Spotdzielni, biezgcego rozliczania kart bankomatowych.

Komisja Techniczna w okresie sprawozdawczym odbyta 4 posiedzenia.

Cztonkowie komisji, m.in. szczegdétowo analizowali za poszczegdlne okresy dokumentacje
Spoétdzielni i sprawozdania w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zuzycia
medidw, remontéw oraz dziatalnosci inwestycyjnej. Na biezgco sprawowali nadzér w tym
zakresie, jak i wspotpracowali z Zarzadem i stuzbami technicznymi w sprawach zwigzanych z
utrzymaniem we witasciwym stanie technicznym budynkéw mieszkalnych i uzytkowych
Spotdzielni, jak i pozostatych zasobow i terendw Spaétdzielni.

Dzieki zaangazowaniu i pracy cztonkéw komisji zwrécono uwage w szczegdlnosci na
konieczno$é¢ wykonania okre$lonych, prac, usuniecia usterek, zabezpieczenia i napraw
placow zabaw, wykonania okreslonych prac i remontéw w garazoparkingu ze wzgledu na
nowg stawke funduszu remontowego, omdwiono z Zarzgdem przedstawiony przez Zarzad

projekt potgczenia drogi przy budynkach nr od 8 do 11 i drogi pomiedzy budynkami nr 18 i



19, zweryfikowano koszty napraw i remontédw urzadzed diwigowych, zaopiniowano
pozytywnie sposdb dostepu do wind z wnekami towarowymi.

Komisja Cztonkowsko-Windykacyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 4 posiedzenia.
Cztonkowie komisji, m.in. szczegdétowo analizowali za poszczegdlne okresy dokumentacje
Spotdzielni i stan zadtuzenia z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe. Zweryfikowano
rowniez proces dziatania Spoétdzielni w sytuacji zadtuzenia i etapy windykacji. Poddano
rowniez analizie zadtuzenia powyzej okresu 3 miesiecy oraz realizacje porozumien o ratalng
sptate zadtuzenia.

Dzieki zaangazowaniu i pracy cztonkdéw komisji zwrécono uwage w szczegdlnosci na
konieczno$¢ przeanalizowania zuzycia wody na ogrdodkach przydomowych i kosztow z tym
ponoszonych, zuzycia energii elektrycznej, zyskdw z wynajmowanych lokali mieszkalnych i
uzytkowych, podjetych dziatan windykacyjnych (w tym koniecznos¢ podjecia bardziej
zdecydowanych dziatah w stosunku do dtuznikéw z najwiekszymi zadtuzeniami).

Na skutek wszystkich uwag i wnioskdw poszczegdlnych komisji, omdwionych na
posiedzeniach Rady Nadzorczej, Zarzad, jak i Gtowny Ksiegowy przedstawiali pisemne
wyjasnienia i uwzgledniali zaakceptowane wnioski Rady Nadzorczej w poruszonych na
posiedzeniach kwestiach.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej petnili rowniez comiesieczne dyzury w kazdy pierwszy
poniedziatek miesigca dla cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowe;.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 9 dyzuréw, ze wzgledu na stan epidemii
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zgodnie z komunikatem z dnia 23 marca 2020 roku odwotat
dyzury od miesigca kwietnia.

Cztonkowie Spodtdzielni w ramach dyzuréw i pism kierowanych do Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej poruszali, m.in. kwestie oswietlenia na budynku Klubu Osiedlowego , Debczak”,
stanu technicznego balkonéw i balustrad, stanu technicznego lokali mieszkalnych
(zawilgocenia), zasady naliczania podatku VAT od pomieszczen uzytkowanych na cele
mieszkaniowe. W zgtaszanych problemach Rada Nadzorcza podjeta niezbedne interwencje,
przeprowadzita wizje lokalne i przedstawita wytyczne dla Zarzadu w tym zakresie.
Jednoczesnie ze wzgledu na zaistniatg trudng sytuacje w okresie sprawozdawczym, tj.
konieczno$¢ zwalczania tzw. koronawirusa (COVID-19) i ogtoszeniem w okresie od 14 marca
2020 roku do dnia 20 marca 2020 roku stanu zagrozenia epidemicznego, a od dnia 20 marca

2020 roku do odwotania stanu epidemii, Rada Nadzorcza pozostawata w statym kontakcie z



Zarzadem Spodtdzielni w zakresie biezgcego funkcjonowania Spoétdzielni, jak i niezbednych
krokéw dla sprawnego jej funkcjonowania i zabezpieczenia bezpieczeristwa cztonkdw,
mieszkancow i pracownikow Spétdzielni.

W tym miejscu Rada Nadzorcza dziekuje w pierwszej kolejnosci wszystkim mieszkaricom i
cztonkom Spotdzielni za dostosowanie sie do zaistniatych trudnych warunkéw, wszelkich
zalecen i ograniczen, ktére wystgpity w tym czasie, wyrozumiatos¢ co do niezbednych dziatan
podjetych przez Zarzad i Rade Nadzorczg Spoétdzielni, a w szczegdlnosci za wszelkiego rodzaju
samopomoc i wolontariat na rzecz sgsiadéw, ktérzy ze wzgledu na wiek, stan zdrowia lub
samotne zamieszkiwanie mieli problemy w zaspokojeniu podstawowych codziennych
potrzeb.

Réwniez Rada Nadzorcza dziekuje Zarzadowi i wszystkim pracownikom Spétdzielni za
podjete niezbedne decyzje w tym zakresie, zarzadzenia, prace i pomoc w sprawnym

funkcjonowaniu Spoétdzielni, czesto kosztem swojego prywatnego czasu i rodzin.

lll. WNIOSKI RADY NADZORCZE)
Rada Nadzorcza po zapoznaniu sie ze sprawozdaniami Spotdzielni Mieszkaniowej w okresie
sprawozdawczym oraz ze sprawozdaniem finansowym i z dziatalnosci za rok 2019, stwierdza,
iz Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Debina” posiada zabezpieczenie finansowe biezacej
dziatalnosci, a jej zasoby utrzymane sg w stanie niepogorszonym.
Majgc na uwadze nadzorczg i kontrolng funkcje Rady Nadzorczej, koniecznos$¢ prowadzenia
prawidtowej gospodarki Spétdzielni i statg poprawe warunkéw zamieszkania, Rada
Nadzorcza zwraca uwage na konieczno$é¢ dalszego prowadzenia racjonalnej gospodarki
mieniem Spétdzielni oraz systematycznego kontrolowania i analizowania wplywoéw i
wydatkdéw Spotdzielni.
Rada Nadzorcza zwraca réwniez uwage, iz koniecznym jest dalsza i ptynniejsza wspdtpraca
Zarzadu Spotdzielni z Radg Nadzorczg, w szczegdlnosci poprzez biezgce, szczegdtowe
udzielanie wyjasnien cztonkom Rady Nadzorczej, jak i uwzglednianie wszelkich
uzasadnionych opinii, zalecen i wnioskéw formutowanych przez Rade Nadzorczg dla Zarzadu
Spotdzielni.
Rada Nadzorcza majgc na uwadze catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni pozytywnie ocenia

sprawozdanie finansowe za rok 2019, sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za rok 2019,



udzielenie cztonkom Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej absolutorium z wykonania zadan w
roku 2019.
Niniejsze sprawozdanie zostato zatwierdzone przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu

............... 2020 roku.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej S.M. ,,Debina”  Sekretarz Rady Nadzorczej S.M. ,,Debina”

Marian Suchanowski Michat Kaniewski



