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Dotyczy: protokolu z posiedzenia Komisji Rewizyjnej z dnia 04.06.2020r.

W nawiazaniu do protokotu Komisji Rewizyjnej z dnia 04.06.2020r. Zarzad informuje:

I. Sprawy biezgce

Ad. 1 - zostato omowione w oddzielnym piSmie

Ad. 2. Zgodnie z wczesniejszymi ustaleniami Zarzad wystapil do
zainteresowanych osdéb o zloZzenie o$wiadczen, z ktérych wynika, ze
pomieszczenia dodatkowe wykorzystuja na cele mieszkaniowe i nie prowadza
w nich zadnej dzialalnosci gospodarczej. Od tego momentu SM Debina nie
nalicza podatku Vat za te pomieszczenia. Do czasu wplyniecia od$wiadczenr
wystawiono faktury za | kwartat 2020r z naliczonym podatek Vat, ale zostato to
juz skorygowane poprzez wystawienie stosownych faktur korygujacych w
kwietniu 2020 i ujete w raportach JPK kierowanych do Urzedu Skarbowego.
Naliczone kwoty podatku Vat zostaly juz odzyskane i po tej korekcie
mieszkaricy sg obcigZzani z zastosowaniem zwolnienia podatkowego. Kilka oséb
do dnia dzisiejszego jeszcze nie ztozylo oswiadczen.

Na ostatnim posiedzeniu Rada Nadzorcza podjgta decyzje, Ze SM Debina nie
bedzie korygowac¢ poprzedniego roku, poniewaz nie byly wcze$niej ztozone
os$wiadczenia.

Ad. 3 - Podczas przeprowadzania przetargu nie stwierdzono nieprawidlowosci.
Sprawa zostata wyjaSniona podczas Posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
08.06.2020r.

Ad. 4 - Wyjasniamy, ze przedstawiony przez Komisj¢ Rewizyjng podczas
posiedzenia Rady Nadzorczej dokument bez podpiséw nie byl oryginalnym

egzemplarzem, ale kserokopig, ktora zostala wykonana w momencie wptywu do



Spotdzielni w celu przekazania do osoby odpowiedzialnej za szczegélowe
rozliczenia mediéw i opracowania. Na tej kserokopii nie moglo by¢ podpiséw
ani adnotacji o zaplacie, ktére s zamieszczane na dokumencie oryginalnym.
Ad. 5 - Dokumenty, o ktére wnioskuje komisja s sukcesywnie zamieszczane na
stronie internetowej w zaktadce Rady Nadzorczej
Ad. 6 Punkt ten zostal przez Rade Nadzorcza ograniczony do zestawienia
wartosci wynagrodzen pracownikow SM ,Debina” z wylaczeniem czionkow
Zarzadu,
Zarzad przekazal Komisji Rewizyjnej kserokopie PIT-11 wystawionych dla
pracownikéw i czlonkéw Zarzadu. Natomiast PIT-11 wystawione dla os6b
wspotpracujacych okresowo (szkolenia BHP i Inspektor Nadzoru) zostaty
Zamieszczone na stronie internetowej w zakladce Rady Nadzorczej.
Ad. 7 - stan czystosci na terenie calego osiedla jest systematycznie
kontrolowany przez pracownikoéw Spotdzielni. W przypadkach stwierdzenia
uchybien firmy sprzatajace s wzywane do natychmiastowego ich usuniecia.
II. Sprawozdanie finansowe za 2019r.
1. Czes<¢ opisowa.
Pkt 1 - Wyjasniamy, Ze karty ktdrymi postuguje si¢ Zarzad SM De¢bina s3
kartami debetowymi.
Pkt 4 - Komisja przytoczyla niepelny zapis, poniewaz w nastepnym zdaniu
jest mowa, ze ,Fundusz jest zasilany przez wplywy z wynajmu pomieszczen
klubu ,Debczak”, ktory dziala na terenie Osiedla Debina. W 2019 roku
powyzsze wplywy byly wystarczajgce do pokrycia poniesionych kosztow,
dlatego nie przeprowadzono odpisu, o czym Rada Nadzorcza byta
kilkakrotnie informowana, przy omawianiu sprawozdan kwartalnych,
uzyskano akceptacje Rady 'Nadzorczej dla takiego dziatania.
Pkt 8 - Zgodnie z polityka rachunkowo$ci w Spétdzielni dokumentacja
zakupionych niskocennych materiatdéw np. wodomierzy czy kluczy odbywa
sie na kontach ksiegowych pozostatych kosztow operacyjnych wg zasad
ogdinych. Rozchéd i zuzycie jest dokumentowane protokotem w momencie
montazu u lokatora, a przede wszystkim jest wystawiana faktura
obcigzajaca mieszkanca. Materialy nie zuzyte w danym roku sg spisywane w
ramach przeprowadzanego spisu z natury w pomieszczeniu Zarzadu.
Pkt 9 -W 2019 roku nie wystapily koszty, ktore dotyczyly jednoczesnie w/w
roku oraz innych lat. Dlatego nie byvlo koniecznoéci rozliczenia
migdzyokresowego.

W  kwestii datowania sprawozdania wyjasniamy, ze pierwotny okres



sporzadzenia i podpisania sprawozdania uptywal 31.03.2020r. Wczesniej byly
prowadzone rozmowy z firmami audytorskimi na prosb¢ Rady Nadzorcze).
Odbylo si¢ takze spotkanie z osobg, ktora miala takie badanie przeprowadzic.
Pézniejsze wydarzenia zwigzane z pandemia wstrzymaty it przesunely w czasie
wiele termindw. Termin na sporzgdzenie 1 podpisanie sprawozdania zostat
przesunigty na 30.06.2020. Takze z opdinieniem Rada Nadzorcza wyrazila
zgode na podpisanie Umowy z bieglym ksiggowym.
Ostateczna wersja sprawozdania, uwzgledniajaca ewentualne korekty uzgodnione
z biegtym rewidentem, zostanie datowana zgodnie z faktycznym terminem jego
sporzadzenia.

2. Dodatkowych informacji i wyjasnienrr wymaga takze:
Omoéwienie metody wyceny aktywow i pasywow (rowniez amortyzacji)
Srodki trwate - Data w informacji o umorzeniu $rodkéw trwatych zostata
skorygowana.
inne naleznos$ci - 10.796,22 zi
Na wymieniong kwote skiadajj sie :
zadtuzenie podnajemcow lokali uzytkowych : 5.485,15
naleznoéci za odczyty i spuszczanie wody : .5.311,07
To sg bardzo stare naleznosci, w przypadku lokali uzytkowych nie ma
dawno tych najemcdow, préby Sciggania okazaty sie bezskuteczne, podobnie
na sie¢ sprawa z nalezno$ciami za odczyty i spuszczanie wody. Postulujemy
spisanie w/w kwot w straty.
Pasywa
Zmniejszenie zaliczek czynszowych do rozliczenia w 2019 w stosunku do
2018 roku wynika z ich zmniejszenia po rozliczeniu mediéw za 2018 rok.
Inne zobowigzania
Kaucje- w zalgczeniu przedstawiamy zestawienie obrotéw i sald dla kaucji.
Nie wchodza w sklad tych kaucji te dotyczace Klubu, poniewaz sg one
wykazane w ,, pozostatych rozrachunkach ,, o czym ponizej.
Umorzenie kredytéw - to sg odsetki od kredytéw mieszkaniowych tzw ,,
starego portfela”, ktére w poprzednich latach, przed wieloma zmianami
Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych, byly przekazywane do Banku
PKO, ktory kiedys kredytowalt budowe mieszkan spdtdzielczych. Znaczne
kwoty zostaly przekazane w momentach przeksztalcen wczeéniejszych,
Zwigzanych z wplatami mieszkancow, jeszcze wiele lat przed
przeksztalceniami za 1 zt. Kwota 5.455,85 oraz potrgcenie umorzenia w
2019 Pana Kudlinskiego w kwocie 1.592,94 tacznie 7.048,79 zi postulujemy



przeksiegowac w pozostate przychody operacyjne albo zyski nadzwyczajne.
Uaktualnienie naleznosci - w 2019 roku nie wystapity.

Pozostale rozrachunki

Na to skiadaja sie nierozliczone na 31.12.2019 dwie kaucje za korzystanie z
Klubu po 500 zi, ktére zostaly rozliczone juz w 2020 roku.

Kwota 182,42 z} to zwrot naleznosci z Urzedu Skarbowego dla pracownika z
tytutu nadptaty, ktéry na 31.12.2019 nie zostal jeszcze zwrdcony
pracownikowi. Nastapito to juz na poczatku stycznia i saldo wynosi ,0".
Rozrachunki z tytulu zaliczek :

Na to sktada sig nie rozliczone na 31.12.19 zobowiazanie Spotdzielni z tytut
zaliczek wobec :

Marek Szymanski - 613,11

Krzysztof Mieszata - 3,84

Zaliczki zostaly rozliczone w 2020 roku.

Struktura Kosztow

Niewielkie bledy obliczeniowe, gtéwnie dotyczace dodatkowych , w
wickszosei wtérnych wskaznikéw, a nie stanowigce kwot zrédiowych,
wynikajacych z zapisow ksiegowych, zostaty skorygowane.

Wryniki brutto,

W sprawozdaniu sa wykazane zaréwno wyniki brutto, jak i wyniki netto, w
zaleznosci od rodzaju elementéw sprawozdania. W Rachunku Zyskow i Strat
53 ujete zysk brutto, podatek dochodowy i zysk netto. W Bilansie, zgodnie z
zasadami ujmuje sie tylko zysk netto. Natomiast dapne uzupetniajgce ,
ustrukturyzowane , wymagaja pokazania czym rozni sie zysk brutto i netto.
W informacji dodatkowej w réznych miejscach sa zaréwno wyniki netto i

brutto,

I11. Plan finansowy na 2020r.

1.

Stawka eksploatacji na 2020 rok.

Stawka 2,27 z1/m? jest obowigzujacg i przyjeta Uchwatly Rady Nadzorczej stawka w
SM Debina i w tabeli peini funkcje pomocnicza, a nie obliczeniowg. Dzieki temu
mozemy si¢ zorientowaé o ile przekraczamy uchwalona stawke i czy wystarczy
$rodkéw z pozytkéw na pokrycie rdznicy. Dzieki uzyskiwanym pozytkom stawka
moze by¢ nizsza dla mieszkancow.

Kwota skladek ZUS w 2020 jest zaplanowana wyzsza niz w 2019 przy pedobnych
ptacach, poniewaz wzrosty DIETY dla czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérych
wysckos$¢ jest automatycznie waloryzowana co roku wraz ze wzrostem ptacy
minimalnej.

Koszt zimnej wody.

Plan kosztoéw i przychoddw opiera sie przede wszystkim na kwotach dotyczacych



faktycznego wykonania z roku ubieglego, a nie kwotach zaplanowanych w roku
ubieglym, ktére opieraly si¢ na wykonaniu jeszcze poprzedniego roku.

4. Koszty operacyjne
Nie nastapil wzrost kosztow operacyjnych. Jest odwrotnie, nastapito zmniejszenie
tych kosztéw, bo wykonanie za 2019 wyniosto 49.124, a plan na 2020 przewiduje
40.000 zi. Tak samo wykonanie [ kwartatu 2020 jest zdecydowanie nizsze niz w |
kwartale 2019,
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