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REGULAMIN

OKRESLAJACY ZASADY WYBORU WYKONAWCOW
NA PRACE BUDOWLANE, USLUGI INNE | DOSTAWY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,DEBINA” W POZNANIU



§1
Wybdr Wykonawcdw w postepowaniu o udzielenie zaméwienia na dostawy, ustugi i
inne realizowany jest przez Zarzad (zwany w dalszej czesci Regulaminu takze

Zamawiajgcym) w trybie:

a. przetargu nieograniczonego — w ktérym uczestniczg wykonawcy (spoftki prawa
handlowego i cywilnego, osoby fizyczne prowadzgce dziatalnosé
gospodarczg), ktorzy dysponujg doswiadczeniem i potencjatem wykonawczym
dla realizacji przedmiotu przetargu, a nadto spetniajg warunki okreslone w

Regulaminie,

b. przetargu ograniczonego — w ktorym uczestniczy zaproszony przez
Zamawiajgcego wykonawca, ktory posiada doswiadczenie i potencjat
wykonawczy dla realizacji przedmiotu przetargu. Zaproszenia powinny byc¢

skierowane do co najmniej 3 wykonawcow,

Cc. zamowienia z wolnej reki Zamawiajgcy przystepuje do negocjacji z jednym
wykonawcg z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze, z przyczyn
niezaleznych od Zamawiajgcego, ktérych nie mogt przewidzie¢ wczesniej, gdy
wymagane jest natychmiastowe wykonanie zamdwienia (roboty awaryjne, a
takze inne roboty, ktorych wartoS¢ nie przekracza kwoty 20.000 netto) i nie
mozna zachowacé¢ okreslonych terminédw dla w/w trybow udzielenia
zamoOwienia, a takze w przypadku gdy w prowadzonym postepowaniu
przetargowym w trybie przetargu nieograniczonego albo ograniczonego nie
wptyneta wymagana ilos¢ ofert lub wszystkie oferty zostaty odrzucone, a

pierwotne warunki zamowienia nie zostaty w istotny sposéb zmienione,

d. konkursu ofert (dwuetapowy) — przetarg nieograniczony lub ograniczony, w
ramach ktorego w | Etapie, wykonawcy przedstawiajg oferte (zakres rzeczowy,
finansowy oraz termin wykonania przedmiotu przetargu), a w Il Etapie
uczestniczg wytgcznie wykonawcy wybrani przez Zamawiajgcego sposrod
wszystkich oferentéw,

e. negocjacji — z zachowaniem zasad konkurencji — Zamawiajgcy negocjuje

warunki umowy w sprawie o0 udzielenie zamdwienia z co najmniej dwoma
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wykonawcami (dostawcami), w przypadkach gdy zachodzi pilna potrzeba
udzielenia zamowienia, w sytuacji ktérej nie byto mozna wczesdniej
przewidzie¢, albo nie wptyneta wymagana ilos¢ ofert lub wszystkie oferty
zostaty odrzucone, a pierwotne warunki zamdwienia nie zostaty w istotny

sposdb zmienione,

zapytania o cene - Zamawiajgcy Kieruje pytania do co najmniej 3
wykonawcow (dostawcow), ktorzy zapewnig wybor najkorzystniejszej oferty - z
zachowaniem zasad konkurencji - .w sytuacji gdy:

- wystepuje koniecznosé wykonywania prac specjalistycznych,

- wystepuje zakres robo6t o szacunkowej wartoéci, ktory nie przekracza kwoty
60.000 ztotych netto,

- przetarg nieograniczony nie odbyt sie z powodu braku oferentow lub nie

zostat rozstrzygniety.

2. Zarzad podejmuje decyzje o wyborze formy przetargu.

. Zarzad moze zleca¢c Wykonawcy wybranemu w drodze przetargu
nieograniczonego takze inne niebedgce przedmiotem przetargu roboty
remontowe (budowlane, instalacyjne i inne) pod warunkiem spetnienia tgcznie
nastepujgcych warunkow:

a. roboty dotyczg tej samej branzy,

b. przy ustalaniu wynagrodzenia za roboty stosuje sie czynniki cenotworcze

okreslone w umowie na roboty, ktorych dotyczyt przetarg.

4. Dla robot zwigzanych z modernizacjg wymagany jest kosztorys inwestorski.

5. Za przygotowanie i przeprowadzenie przetargu odpowiada Zarzad, a w

zakresie powierzonych czynnosci w postepowaniu o udzieleniu zamowienia i
jego przygotowania takze inne osoby wyznaczone (umocowane) przez

Zarzad.

§2
. Dla dokonania oceny spetnienia przez Wykonawcow warunkéw udziatu w
postepowaniu (ocena formalna), badania i oceny ztozonych ofert (ocena

merytoryczna) oraz wyboru Wykonawcy dokonuje powotana przez Zarzad



2.

Komisja Przetargowa w skfadzie, co najmniej trzech oséb. Przewodniczgcym

Komisji jest cztonek Zarzadu, ktéry kieruje pracami Komisiji.

W pracach Komisji nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktore:

a.
b.

ubiegajg sie o udzielenie zamowienia,

pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia Ilub, ze nie sg zwigzani z tytutu
przysposobienia opieki lub kurateli nad oferentem a takze, Zze nie sg one
cztonkami wtadz Oferenta,

pozostajg z Oferentem w stosunku faktycznym lub prawnym, ktéry budzi
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci;

przed uptywem 3 lat od daty ogtoszenia o przetargu nie pozostawali w
stosunku pracy lub zlecenia z Oferentem albo, ze nie byli cztonkami wtadz

Oferenta — osoby prawnej;

Czionkowie Komisji jak i inne osoby, ktéorym powierzono czynnosci w

postepowaniu o udzieleniu zamowienia winny ztozy¢ — po otwarciu ofert -

oswiadczenie na pismie o nieistnieniu okolicznosci, o ktorych jest mowa w ust.

2 pkt a-d pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania.

W roli obserwatorow mogg wystepowac przedstawiciele Rady Nadzorczej.

§3

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza sie w miejscu publicznie

dostepnym w siedzibie Zamawiajgcego, na stronie internetowej Spétdzielni, a

takze w uzasadnionym przypadku mozna takze zamie$ci¢ w prasie lokalne;.

Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 2 powinno zawierac:

a. nazwe i adres Zamawiajgcego,

b. przedmiot zamdwienia,

c. okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,

d. miejsce i termin skfadania ofert,

e. miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.



§4

. Udziat w przetargu moze by¢ uwarunkowany wptatg wadium. Wysokos¢
wadium ustala Zarzad w uchwale, jego wysokos¢ w przedziale 1-10% wartoSci
zamowienia.

. Wadium wptacone przez oferenta stanowi wartos¢ odszkodowania w
przypadku nieuzasadnionego wycofania sie oferenta z przetargu lub nie
podpisania umowy, wowczas wadium nie podlega zwrotowi.

. Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygrat przetarg zostaje zaliczone na
poczet kaucji zabezpieczajgcej nalezyte wykonanie robot i jest zwracane w
wartosci nominalnej w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu odbioru
robét/ustug/dostaw.

. Zamawiajgcy zwraca wadium, gdy uptyngt termin zwigzania oferts,
postepowanie o udzielenie zamowienia zostato uniewaznione lub oferent

zostat wykluczony z postepowania, oferta zostata odrzucona.

§5
. Przedmiot zamowienia oraz warunki jakie muszg spetnia¢ Oferenci ubiegajgcy
sie 0o zamodwienie, okresla specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia
(SIWZ).
. Specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia przygotowuje Zarzad
Spoétdzielni.
. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia zawiera:
a. okreslenie rodzaju i zakresu przedmiotu zamdwienia,
b. tryb udzielenia zamowienia,
C. sposob przygotowania oferty,
d. wykaz wymaganych dokumentéw i oswiadczen:
- aktualny wypis z wtasciwego rejestru sgdowego lub zaswiadczenie o
wpisie do Centralnej Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczej potwierdzajgcy,
a w przypadku Oferenta bedgcego spotkg cywilng takze umowa spofki,
- aktualne zaswiadczenia z Urzedu Skarbowego i ZUS o niezaleganiu w
ptatnosciach,
- oswiadczenie o nieistnieniu przestanek do wszczecia postepowania
upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego Iub likwidacyjnego, a takze

oswiadczenie o nieprowadzeniu przeciwko oferentowi w/w postepowan,
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- listy referencyjne.

@

termin wykonywania przedmiotu umowy,

—h

prawo Zamawiajgcego do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn,

kryteribw oceny ofert,

= «Q

termin zwigzania ofertg,

imie i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami,
j. informacje o mozliwosci zapoznania sie Oferenta z niniejszym
Regulaminem.

. W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstgpi¢ od wymagania czesci
dokumentow i/ lub o$dwiadczen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. d., a takze moze
zgdac¢ innych dokumentéw tam niewymienionych.

. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Spétdzielni w zamknietej kopercie opisanej
.Przetarg ......... (nazwa przedmiotu przetargu) petna nazwa i adres oferenta”
i oznaczonej ,nie otwierac przed (ustalona data)”.

. Termin sktadania ofert nie moze by¢ krétszy niz 14 dni. Oferte ztozong po

terminie zwraca sie nadawcy bez jej otwierania.

§6

. Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje po uptywie terminu do ich sktadania.

. Dopuszcza sie mozliwos¢ udziatu Oferentow podczas otwarcia ofert. Podczas
otwarcia ofert w obecnosci Oferentow podaje sie nazwy firm oraz ich adresy, a
takze informacje dotyczgce czynnikow cenotwoérczych lub kosztu netto oraz
okresu gwarancji. Natomiast, bez obecnosci Oferentéw Komisja Przetargowa
sprawdza czy ztozone oferty odpowiadajg warunkom przetargu okreslonym w
SIWZ.

. Przetarg nieograniczony i zapytanie o cene uwaza sie za wazne, jezeli wptyng
co najmniej dwie oferty. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach uwaza sie
za wazny przetarg nieograniczony takze w przypadku gdy wptynie tylko jedna
oferta.

. Informacje o ktérych mowa w ust. 2 zd. 2 mogg by¢ przekazane Oferentom,
ktérzy nie byli obecni przy otwarciu ofert na ich pisemny wniosek.

. W toku badania ofert Zamawiajgcy moze zgda¢ ziozenia przez Oferenta

dodatkowych wyjasnien.



§7

. Z postepowania o udzielenie zamowienia wyklucza sie Oferentow, ktérzy:

a. wyrzadzili szkode nie wykonujgc zamowienia Ilub wykonujgc je
nienalezycie,

b. w stosunku, do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadtos¢ ogtoszono,

. Zamawiajgcy zawiadamia niezwlocznie Oferenta o wykluczeniu z

postepowania o udzielenie zamdwienia podajgc uzasadnienie faktyczne i

prawne.

3. Oferte Oferenta wykluczonego uznaje sie za odrzuconag.

4. Zarzad moze uniewazni¢ postepowanie o udzieleniu zamoéwienia na kazdym

etapie bez koniecznosci podania przyczyny.

§8

. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na zadanie.

2. Oferta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Zamawiajgcy moze dopusci¢c mozliwos¢ ziozenia oferty czesciowej. W
przypadku oferty czesciowej jeden oferent moze zlozyC oferty czesciowe na
jedng lub wiecej czesci zamowienia, chyba ze Zamawiajgcy okresli
maksymalng liczbe czesci zamodwienia, na ktére oferty czesciowe moze ztozy¢
jeden oferent.

. Oferent przed uptywem terminu do sktadania ofert moze dokona¢ zmiany w

ofercie lub oferte wycofac.

§9

. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferenta. Z posiedzenia Komisji
sporzgdzany jest protokot.

. Czlonkowie Komisji, ktérzy majg wglagd do dokumentéw przetargowych, sg
zobowigzani do rzetelnego i obiektywnego wykonywania powierzonych im
czynnosci, a nadto do przestrzegania tajemnicy stuzbowej i handlowe]j w
zakresie powzietych wiadomosci w toku prac Komisji.

. Dokumenty przetargowe — oferty, opinie, o$wiadczenia i inne informacje
sktadane przez oferentéw oraz umowa stanowig zatgczniki do protokotu, z

zastrzezeniem ust. 4.



. Nie ujawnia sie informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji jezeli Oferent nie
pozniej niz w terminie sktadania ofert zastrzegt, Zze nie mogg one byc¢
udostepnione.

. Zamawiajgcy zobowigzany jest przechowywac¢ protokot z zatgcznikami przez
okres 5 lat od dnia zakonczenia postepowania w sposéb gwarantujgcy jego

nienaruszalnoseé.

§10

. O wyborze oferty (wynikach postepowania) nalezy zawiadomi¢ Oferentéw,
ktérzy ubiegali sie o udzielenie zamoéwienia w terminie 3 dni od dnia
podpisania umowy z zastrzezeniem ust. 3.

. Strony w terminie co najmniej 14 dni od dnia zawiadomienia o wyborze oferty,
jednakze nie pozniej niz w terminie zwigzania ofertg zawierajg umowe.

. Jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy,

Zamawiajgcy wybiera oferte najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert.

§11

. Spotdzielnia moze zastrzec sobie prawo odstgpienia od zawarcia umowy w
przypadku braku srodkéw finansowych na wykonanie przedmiotu zaméwienia,
ktére byty przedmiotem procedury wyboru Wykonawcy. Wykonawcy nie
przystugujg z tego tytulu Zzadne roszczenia odszkodowawcze wobec
Spétdzielni.

. W okresie przejsciowym tj. po zakonczeniu roku kalendarzowego, nie pozniej
niz przed wytonieniem nowego Wykonawcy w drodze przetargu
nieograniczonego lub zapytania o cene, umowy na roboty budowlane
(remontowe i inne) mogg by¢ zawierane z Wykonawcami wybranymi w roku
poprzednim przy zachowaniu czynnikow cenotwérczych na poszczegodlne
roboty z roku poprzedniego.

. Przetarg na roboty z udziatem sSrodkow finansowych z sektora finanséw
publicznych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

ustawy Prawo zamowien publicznych.



§12
1. Uchyla sie dotychczas obowigzujgcy Regulamin.
2. Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwatg nr ........ Rady Nadzorczej z

dnia ... i wehodzi w zycie z dniem podjecia.



