1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Nip 7,83.1335043 | krs.00000,16,404 3,

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 30.06.2020

Data poczatkowa i konicowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od 01.01.2019 P e 31.12.2019

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA " DEBINA "

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo \A|E| KOPOLSKIE ot M. POZNAN

amne - M.POZNAN Migiseowos® pOZNAN

Adres

“9 POLSKA Wojewodzvo \WIELKOPOLSKIE

Povit M.POZNAN omne - M.POZNAN

vl OSIEDLE DEBINA Nrdom 406 Nrlokalu
Mgk POZNAN fodpoctiony 64,450 "ot POZNAN

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD
6 8 32Z ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01.01.2019 datado  31.12.2019

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych lacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

X tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapity okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowos$ci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

1. Gospodarka kasowa - nie prowadzi sie konta " Kasa", rozrachunki z tytutu rozliczen
gotéwkowych odnoszone sg na konta zespotu "234". Wyptata gotéwki z rachunkéw bankowych
odbywa sie przy uzyciu kart bankomatowych zgodnie z ustalonymi zasadami wewnetrznymi
dotyczgcymi osob uprawnionych, limitdw i zasad rozliczania. Drobne pfatnosci, poza opfatami
czynszowymi, regulowane sg przy uzyciu terminala ptatniczego.

2. Rachunek kosztow - prowadzi sie ewidencje kosztéw w zespole " 5 " z podziatem na koszty
eksploatacji "501", dzwigi "502",koszty CO+CW "503", koszty zarzadu "555" z dalszym
podziatem w/w kosztéw wg ich rodzaju oraz rozlicza na poszczegélne budynki. Ewidencja
odbywa sie bezposrednio na konta z pominieciem konta "490" rozliczenie kosztéw.

3. Dziatalno$¢ remontowa - ewidencja w zakresie naliczeh na fundusze odbywa sie na kontach
zespotu "856", z podziatem na naliczenia na remonty mieszkan "856-01", dzwigéw "856-02",z
podziatem na budynki oraz garazy "856-03". Wydatki z funduszu remontowego ujmuje sie z
podziatem na budynki na kontach : materiaty remontowe "856-04", ustugi remontowe "856-06",
dzwigi "856-08" wg wartosci brutto tgcznie z podatkiem Vat.

4. Dziatalnos$¢ spoteczna i kulturalna prowadzona jest w ramach konta "850" Fundusz
spoteczno-kulturalny. Koszty wymienionej dziatalno$ci sg pokrywane z odpisu celowego, ktory
jest uchwalany w ramach planu finansowego na dany rok. Fundusz jest zasilany przez wptywy
z wynajmu pomieszczen klubu "Debczak", ktéry dziata na terenie Osiedla Debina.

5. Dziatalnos¢ eksploatacyjna lokali mieszkalnych - w ramach tej dziatalnosci podstawowej
Spétdzielnia moze zawiera¢ umowy z lokatorami wg stawek ustalanych w przetargach.
Dotyczy to wytgcznie mieszkan odzyskanych po eksmisjach zadtuzonych lokali. Przychody
uzyskane z tych lokali mieszkalnych sg traktowane na rowni z optatami z lokali na prawach
odrebnej wtasnosci lub lokatorskiego tytutu do lokalu i mogg by¢ przeznaczone wytgcznie na
pokrycie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6. Dziatalno$¢ gospodarcza - Spétdzielnia wynajmuje lokale uzytkowe i miejsca na reklamy
traktujgc dochody z tej dziatalnosci jako pozytki, ktdre w catoéci sg przeznaczane na
gospodarke zasobami mieszkaniowymi. Przychody z tego tytutu sg ksiegowane na koncie
"701-02" z podziatem na budynki oraz na koncie "760-05".

7. Administrowanie obcg nieruchomoscig - Spotdzielnia zawarta umowe na zarzgdzanie i
administrowanie nieruchomoscig mieszkalng w Poznaniu przy ulicy Fiotkowej 5. Przychody z
tytutu tych ustug sg ujmowane na koncie "760-08".

8. Ewidencja magazynowa zapaséw - nie prowadzi sie petnej ewidencji magazynowe;j
materiatow. Zakupione materiaty sg bezposrednio odpisywane w koszty w momencie
zakupu.W przypadku zakupu wiekszej ilosci materiatow prowadzi sie szczegotowg ewidencje
pozabilansowg zuzycia w/w materiatéw. Sposéb opisywania i kontroli dokumentéw
dotyczacych zakupu i rozliczania zuzycia materiatdbw odbywa sie wg wewnetrznych ustalen.

9. Rozliczanie kosztéw w czasie - koszty, ktore dotyczg okresu przekraczajgcego rok
kalendarzowy, podlegajg rozliczeniu i sg ujimowane w kosztach roku, ktérego dotyczg. Nie
prowadzi sie rozliczenia na poszczegdlne miesigce, koszty sg obcigzane w momencie zakupu.
10. Podatek od towardw i ustug - koszty ewidencjonuje sie co do zasady wg wartoSci brutto,
poniewaz Spétdzielnia w ramach swojej podstawowej dziatalnosci prowadzi gospodarke
zasobami mieszkaniowymi, ktéra korzysta ze zwolnienia w zakresie naleznego podatku od
towarow i ustug. Natomiast w ramach dziatalnosci dotyczgcej garazy w wydzielone;j
geodezyjnie hali garazowej, a takze dziatalnosci spoteczno - kulturalnej w budynku Klubu
"Debczak", koszty ujmuje sie wg wartosci netto i odlicza sie naliczony podatek vat od zakupow
dotyczgcych w/w dziatalnosci w catosci, poniewaz sprzedaz dotyczgca garazy i klubu jest w
catosci objeta podatkiem od towaréw i ustug.

11. Badanie sprawozdania finansowego - zgodnie z Ustawg o Spoétdzielniach Mieszkaniowych,
CO hajmniej raz na trzy lata przeprowadza sie lustracje, natomiast zgodnie z art.64 ust.1
Ustawy o rachunkowosci, sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej "Debina" nie
podlega obowigzkowemu badaniu przez biegtego rewidenta.
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Ustalenia wyniku finansowego

Dziatalnos¢ podstawowa
W zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielnia za rok obrotowy 2019 uzyskata
dodatni wynik finansowy wg wymienionych ponizej kwot :

- przychody z GZM : 6.280.037,73
- koszty na GZM : 6.246.706,17
- nadwyzka na GZM : 33.331,56

Dziatalnos¢ gospodarcza

Spotdzielnia prowadzita dziatalno$¢ gospodarcza polegajgcg na wynajmie lokali uzytkowych,
powierzchni reklamowych, zarzgdzaniu obcag nieruchomoscig oraz dziatalno$¢ finansowa,
polegajaca na lokowaniu wolnych srodkéw finansowych w Banku, a takze dziatalnos¢
spoteczno- kulturalng w klubie osiedlowym.

- przychody z wynajmu / naliczenia czynszowe / : 119.886,21
- przychody z wynajmu / fakturowane / : 117.401,98
- razem przychody z wynajmu : 237.288,19
- zarzgdzanie obcymi nieruchomosciami ; 1.117,80
- przychody finansowe : 9.675,82
- inne przychody / klub / : 17.271,62
- Razem Przychody : 265.353,43
- Razem Koszty Uzyskania Przychodow : 54.072,86
- Dochod : 211.280,57
- Podatek Dochodowy : 40.143,00
- Zysk netto z dziatalno$ci gospodarczej : 171.137,57
- Nadwyzka na GZM : 33.331,56
- Zysk netto : 204.469,13
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej " Debina " zostato sporzadzone

na moment bilansowy przypadajacy na dzien 31.12.2019 .

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego stosowano nastepujgce zasady :

- zasada ciggtosci dotyczgca stosowania tych samych zasad w kolejnych latach obrotowych
- zasada kontynuacji zaktadajgca, ze SM " Debina " bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w
kolejnych przewidywalnych okresach

- zasada memoriatu, ktéra polega na przyporzadkowaniu kosztow do przypadajgcych
przychodow

- zasada ostroznosci

- zasada prawidtowosci pod wzgledem merytorycznym

- zasada prawidtowosci pod wzgledem formalno - rachunkowym

Sprawozdanie finansowe SM " Debina " zawiera nastepujgce elementy sktadowe :

- Bilans na dzien 31.12.2019 .

- Rachunek zyskow i strat za okres 01.01.2019 - 31.12.2019

- Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

- Zestawienie zmian w funduszu wtasnym

- Ustalenie sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego

- Zasady / polityka / rachunkowosci

- Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow

- Ustalenia wyniku finansowego

- Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym, a wynikiem finansowym

- Dodatkowe informacje i objasnienia- plik PDF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w formie elektronicznej / plik XML /

i podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez Gtéwnego

Ksiegowego oraz dwoéch cztonkow Zarzadu.

Sprawozdanie za 2019 rok byto sporzgdzane w trakcie trwajgcego badania Spotdzielni
przez biegtego rewidenta

Spotdzielnia nie ma obowigzku poddawania sprawozdania badaniu przez biegtego.
Sprawozdanie zostanie przedstawione na Walnym Zebraniu cztonkéw Spoétdzielni w
czerwcu 2020 roku, a nastepnie przekazane drogg elektroniczng do KRS.
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Pozostate (opcjonalnie)
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SDEBINAT
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2019 ...
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 22 178 188.41| 22639951.77] A | Fundusze wlasne 23 353 560,37| 23 556 728,37
(| (AL eI 0,00 0,00] I |Funduszpodstawowy 11 190 353,83| 10 564 631,42
i prawne
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 72 564,40 72 569,45
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 104 995,22 3713,75
3 | nne wartosci niematerialne 3 | Fundusz wkladéw budowlanych | 11 012 794,21| 10 488 348,22
i prawne
g |#aliczki na wartosci 11 | Fundusz zasob 8665 915,81| 8667 538,11
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 22 178 188,41| 22639 951,77| 1II | Fundusz z aktualizacji wyceny 3292 821,60{ 3987 280,75
1 Srodki trwate 22178 188,41| 22639 951,77 IV | Pozostale fundusze rezerwowe
grunty (w tym prawo .
a) uzytkowania wieczystego grumtu) 7 608 631,09| 7608 631,09 V | Zysk (strata) z lat ubieglych
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 14 569 557,32 15031 320,68 VI | Zysk (strata) netto 204 469,13 337 278,09
i wodnej
. . . Odpisy zysku netto w ciagu roku
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne ¢rodki trwate B |Zobowiazaniairezerwy na 869 067,40 900 303,84
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe a) | kredyty i pozyczki
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
— inne dtugoterminowe aktywa . . o fi
finansowe ¢) | inne zobowiazania finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 869 067,40 900 303,84
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytutu dostaw i ustug, 0.00 0.00
finansowe o okresie wymagalnosci: ’ ’
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_)v i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
Dlugoterminowe rozliczenia .. .
A% micdzyoKresowe 0,00 0,00 — powyzej 12 miesiecy
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 3 _Zoboww}zama wobec pozostatych 985 195,55| 1 193 082,25
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 2044 439,36 1817 080,44| a) | kredyty i pozyczki
1 |Zapasy 0,00 0,00 b)|? vl emisji diuznych
papieréw wartosciowych
1 | Materiaty ¢) | inne zobowiazania finansowe
. . z tytutu dostaw i ustug,
2 | Pétprodukty i produkty w toku d) . 2. 409 235,92| 406 163,19
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 409 235,92| 406 163,19
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi e) filslfj;l otrzymane na dostawy 461691,51| 676 959,31
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 385497,47| 414 784,05 f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoieczpych ' 45 135,90 37 596,59
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen 2 000,00 0,00
—do 12 miesigcy i) | inne 67 132,22 72 363,16
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 0,00 0,00
. — zobowigzania wobec 0s0b
b) | inne .
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
. zobowigzania z tytutu zwrotu
—do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: -116 128,15 -292 778,41
b) | inne — fundusz remontowy -117 029,07| -297 524,98
3 | Naleznosei od pozostatych 385497.47| 414 784,05 IV | Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
jednostek
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 345302,64| 311414,95| 1 | Ujemna wartos¢ firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 345 302,64 311 414,95] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00

— powyzej 12 miesiecy

— dtugoterminowe
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

— krétkoterminowe

<)

inne

0,00

22 365,95

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

d

dochodzone na drodze sadowej

40 194,83

81 003,15

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

0,00

0,00

— lokale mieszkalne

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

1658 941,89

1402 296,39

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1658 941,89

1402 296,39

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

1658 941,89

1402 296,39

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

23 214,30

1002 296,39

— inne $rodki pieni¢zne

1635 727,59

400 000,00

— inne aktywa pieni¢zne

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

0,00

0,00

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

24 222 627,77

24 457 032,21

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

24 222 627,77

24 457 032,21
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

SPOLDZIELNIA sporzadzony za okres 01.01.2019 - 31.12.2019

MIESZKANIOWA " DEBINA

(wariant kalkulacyjny)

(dane jednostki)

Jednostka obliczeniowa: zt

Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow, w tym: 6 456 787,11 6 264 183,75
— od jednostek powiazanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 6 456 787,11 6 264 183,75
11 Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow
B Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 5 389 770,30 5 058 585,36
— jednostkom powigzanym
I Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 5389 770,30 5 058 585,36
11 Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdw
C Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B) 1067 016,81 1 205 598,39
D Koszty sprzedazy
E Koszty ogélnego zarzadu 861 884,79 872 019,23
F Zysk (strata) ze sprzedazy (C—D — E) 205 132,02 333 579,16
G Pozostale przychody operacyjne 66 509,95 45 083,25
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11 Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV | Inne przychody operacyjne 66 509,95 45 083,25
H Pozostale koszty operacyjne 49 123,94 26 074,15
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 49 123,94 26 074,15
1 Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F + G — H) 222 518,03 352 588,26
J Przychody finansowe 22 094,10 22 202,83
1 Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym: 22 094,10 22 202,83
— od jednostek powigzanych
11 Zysk z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych
\Y Inne
K Koszty finansowe
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
11 Strata z tytutu rozchodu aktywdéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
v Inne
L | Zysk (strata) brutto (I+J-K) 244 612,13 374 791,09
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztow z roku ubieglego
I Zy.sk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodoéw/kosztow z roku 244 612.13 374 791,09
ubiegltego (L + L.I— L.II)
M Podatek dochodowy 40 143,00 37 513,00
N Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
(o) Zysk (strata) netto (L-M-N) 204 469,13 337 278,09
I Nadwyzka przychodéw roku biezacego
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego
IIT | Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ubieglego i biezacego (L.III - M — N — O.I + O.II) 204 469,13 337278,09
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Liczba dotgczonych opisow: 2 Liczba dotgczonych plikéw: 2

Rozliczenie réznicy pomie¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/strata) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartos¢

Wyszczegolnienie
z zyskow z innych zrodet
taczna kapitatowych | przychodow taczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodoéw

z zyskow
kapitalowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 244 612,00 374 791,00

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezagcym 0,00 0,00

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00

E. | Koszty niestanowigce kosztow
uzyskania przychodow (trwate
roznice pomigdzy zyskiem/strata
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 0,00 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodéw w roku

biezacym ujete w ksiggach lat 0,00 0,00
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy .33 332,00 177 353,00
opodatkowania

J. Podsta\_)va opodatkowania 211 280,00 197 438,00
podatkiem dochodowym

K. | Podatek dochodowy 40 143,00 37 513,00
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"DEBINA™
(dane jednostki)
sporzadzone za okres | 01.01.2019-31.12.2019 . . .
Jjednostka obliczeniowa:  zt
Dane za
Wiersz Wyszczegolnienie rok biezacy rok poprzedni
2019 2018
I Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO) 23 556 728,37 24 069 739,77
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci 0,00 0,00
- korekty btedow 0,00 0,00
La Fundusz wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 23 556 728,37 24 069 739,77
1o Fundusz podstawowy na poczatek okresu 10 564 631,42 10 480 467,32
1.1. | Fundusz udzialowy na poczatek okresu 72 569,45 72 569,45
a) zwigkszenie (z tytutu) 230,75 0,00
- przek.udziatow 230,75 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 235,80 0,00
- przek.udziatow 235,80 0,00
1.2. Fundusz udziatowy na koniec okresu 72 564,40 72 569,45
1.3. Fundusz wktadow mieszkaniowych na poczatek okresu 3713,75 5 520,40
a) zwigkszenie (z tytutu) 234 025,18 99 107,42
- rozliczenie wktadu 234 025,18 99 107,42
b) zmniejszenie (z tytutu) 132 743,71 100 914,07
- rozliczenie wktadu 132 743,71 100 914,07
1.4. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych na koniec okresu 104 995,22 3713,75
1.5. | Fundusz wktadéw budowlanych na poczatek okresu 10 488 348,22 10 402 377,47
a) zwigkszenie (z tytutu) 524 445,99 1061 856,76
- ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali 523 000,00 1061 856,76
- rozliczenie wktadéw 1 445,99 0,00
b) zmniejszenie (z tytulu) 0,00 975 886,01
- przeksiegowanie wkfadu i udziatu 0,00 975 886,01
1.6. Fundusz wktadéw budowlanych na koniec okresu 11 012 794,21 10 488 348,22
1.7. | Fundusz podstawowy na koniec okresu 11 190 353,83 10 564 631,42
2. Fundusz zasobowy na poczatek okresu 8 667 538,11 8 667 538,11
2.1. Zmiany funduszu zasobowego -1622,30 0,00
a) zwigkszenie (z tytutu) 9 173,92 0,00
- rozwigzanie rezerwy 785,58 0,00
- umorzenie wkiadu 1 339,55 0,00
- przek.odsetek od kred.mieszk.starego portfela 7 048,79 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 10 796,22 0,00
- spisanie przeterminowanych niesciggalnych naleznosci 10 796,22 0,00
2.2. Stan funduszu zasobowego na koniec okresu 8 665 915,81 8 667 538,11
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Fundusz z aktualizacji wyceny na poczatek okresu — zmiany przyjetych

o Vi e 3987 280,75 4508 151,24
2 zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. | Zmiany funduszu z aktualizacji wyceny -694 459,15 -520 870,49
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu) 694 459,15 520 870,49
- waloryzacja wktadéw 232 695,79 97 914,10
- naliczenie umorzenia 461 763,36 422 956,39
3.2. | Fundusz z aktualizacji wyceny na koniec okresu 3292 821,60 3987 280,75
4. Pozostale fundusze rezerwowe na poczatek okresu
4.1. | Zmiany pozostatych funduszy rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
4.2. | Pozostate fundusze rezerwowe na koniec okresu
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
5.1. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.2. | Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
- korekty btedow
5.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. | Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
6. Wynik netto 204 469,13 337 278,09
a) zysk netto 204 469,13 337 278,09
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
1I. Fundusz wlasny na koniec okresu 23 353 560,37 23 556 728,37
1L Fundusz wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 23 353 560,37 23 556 728,37

(pokrycia straty)
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego za 2019
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DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

Bilans

Aktywa trwale - w SM " D¢bina " tworzg je inne warto$ci niematerialne i prawne -

oprogramowanie : program przeznaczony dla Spétdzielni Mieszkaniowych ,,Granit”
zawierajacy czesci :finansowo-ksiggowa FK |, czynsze , wklady , ewidencja cztonkow, wszystkie
warto$ci niematerialne i prawne zostaty catkowicie umorzone. Rzeczowe aktywa trwate - gtdwnie
budynki mieszkalne , lokale uzytkowe i budowle .

Aktywa obrotowe- na aktywa obrotowe sktadajg si¢ glownie :

- naleznosci z tytulu czynszow — 310.048,54 zt. Dodatkowo nalezno$ci dochodzone na
drodze sagdowej w kwocie tacznej na 31.12.2019 : 40.194,83 zt .

- naleznosci z tytutu uzytkowania lokali uzytkowych i pomieszczen klubu osiedlowego —
35.254,10 zt.

- w pasywach bilansu wykazano kwote zaliczek czynszowych podlegajacych zwrotowi
lub zaliczeniu na nastgpny okres w zwigzku z rozliczeniem za media w kwocie
461.691,51 zt . W bilansie za 2018 rok byta to kwota 676.959,31 zt.

- inwestycje krotkoterminowe w postaci sSrodkéw pieni¢znych na rachunkach
bankowych — 1.658.941,89 zt
- inne naleznosci : naleznosci przeterminowane od zadluzonych podnajemcéw, nie
zaptacone naleznosci z tytutu odczytéw i spuszczenia wody — razem : 10.796,22 zt.

Informacje szczegétowe o srodkach trwatych oraz o umorzeniu $rodkéw trwatych

Wartos¢ srodkoéw trwatych 2019 r.

Grupa Nazwa sr.trwalego BO +zwiek/-zmniej BZ/31.12.18 Wartos¢ netto

1-2  Budynki,budowle 28.258.673,88 28.258.673.,88 14.569.557,32
3 Grunty 7.608.631,09 7.608.631.,09 7.608.631.,09

4-6  Masz.urz.techn. 1.261.758.49 5.034,39 1.266.792.,88 0,00
7 Sr.transportu 0,00 0,00 0,00
8 Inne $r.trwate 5.536,67 5.536,67 0,00
9 Razem 37.134.600,13 5.034,39 37.139.634.,52 22.178.188.41

Umorzenie $srodkéw trwatych 2019 r.

grupa Nazwa $r.trwalego BO +zwiek/-zmniej. BZ/31.12.18
1-2  Budynki,budowle 13.227.353.,20 461.763,36 13.689.116,56
3-6  Masz.urz.techn. 1.267.295.16 5.034.,39 1.272.329.55

7 Razem 14.494.648.36 466.797.75 14.961.446.11




Pasywa

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Nastgpito zwigkszenie zobowigzan krétkoterminowych z tytutu dostaw i ustug w stosunku do roku
2018 r. 0 3.072,73 zt. Na koniec 2019 roku nie wystepowato zadluzenie z tytutu kredytow
bankowych. Stan zobowigzah na 31.12.2019 r. z tytulu dostaw i ustug wynosi 409.235,92 zi.
Gtéwne pozycje tych zobowigzan to : Veolia —204.673,53 zt, Aquanet- 80.983,96 zi,
Spoétdzielnia Ustug Antenowych i Dzwigowych — 20.643,34 zt, Gazownia: Fortum Marketing and
Sales Polska — 20.669,74 z1, Enea — 12.816,57 z1, Enea Operator — 10.194,04 zt. Zobowigzania nie
byly przeterminowane i zostaty sptacone w styczniu 2020 r., zgodnie z terminami ptatnosci.

W pozycji ,,zaliczki otrzymane na dostawy” wykazano saldo Ma konta ,,204” w kwocie :
461.691,51 zt, dotyczace rozrachunkéw z tytutu czynszow, ktére na dzien 31.12.2019 r. wykazuje
nadptacone zaliczki na dostawy medidw, powstate po rozliczeniu za CO,CW,ZW. Na wniosek
mieszkancéw sg one zwracane na wskazane konta bankowe lub podlegaja rozliczeniu w kolejnych
miesigcach poprzez umniejszenie biezacych wplat czynszowych.

Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spotecznych w kwocie tacznej 45.135,90 zi,- z tego
: z tytulu podatku dochodowego od os6b fizycznych 3.781,00 zt , z tytutu podatku dochodowego
od o0séb prawnych w kwocie 3077,00 zt, Vat — 9.095,00 zt ,z tytutu podatku od nieruchomosci w
kwocie 8.255,60 zi, ZUS w kwocie tagcznej 20.927,30 zt sa w wysokosci biezacej wymaganej
ptatnosci . Zostaty sptacone w m-cu styczniu 2020 r.

Razem z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 rok zaptacono 40.143 zt.

W pozycji inne zobowigzania umieszczono taczng kwotg nie rozliczonych umorzen kredytow,
kaucji, pozostatych rozrachunkéw, uaktualnien naleznosci, z tego:

Kaucje : 65.332,85 zi
Umorzenie kredytow : 7.048,79 zt
Pozostate rozrachunki : 1.182,42 7t
Rozrach.z tyt.zaliczek: 616,95 7zt
Razem : 74.181,01 zt

FUNDUSZE SPECJALNE

W SM " Debina " w 2019 r. funkcjonowaty fundusze specjalne - remontowy , na ktéry
sktadajg si¢ fundusz remontowy ogdlny, fundusz dzwigéw i fundusz remontowy garazy oraz
fundusz spoteczno- wychowawczy. Fundusze remontowe sg zasilane z biezacych odpiséw oraz z
zysku netto po zakonczeniu roku zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia. Ogétem na koniec
2019 roku tacznie stan funduszy wynosi : —237.082,01 zt.

Ponizej przedstawiamy salda funduszy specjalnych na koniec ostatnich lat :
31.12.2019 : fundusz remontowy ogétem :- 237.982,93 zi
31.12.2018 : fundusz remontowy ogétem :- 297.524,98 zi
31.12.2017 : fundusz remontowy ogélem :- 384.428,10 zi
31.12.2016 : fundusz remontowy ogétem : 573.368,97 zi



31.12.2015 : fundusz remontowy ogétem : 807.662,75 zi

31.12.2014 : fundusz remontowy ogétem : 778.822,81 zi

31.12.2019 : fundusz spoteczno-kulturalny : 900,92 zt

31.12.2018 : fundusz spoteczno-kulturalny : 4.746,57 zt

31.12.2017 : fundusz spoteczno-kulturalny : 1.396,90 zt

31.12.2016 : fundusz spoteczno-kulturalny : -1.024,47 zt

31.12.2015 : fundusz spoteczno-kulturalny :  -975,91 zt

31.12.2014 : fundusz spoteczno-kulturalny : -1.167,78 zt

Niedobér /saldo Wn/ funduszu remontowego na koniec roku zostanie pokryty z przychoddw t;.
odpisu w ciezar kosztow w roku 2020 oraz z nadwyzki bilansowej za 2019 rok.

Aktywa i pasywa w 2019 r. zamknety si¢ kwotg 24.233.423,99 zt .

Rachunek zyskow i strat

W Spétdzielni Mieszkaniowej " Debina " rachunek zyskow 1 strat sporzadza si¢ wg wariantu
kalkulacyjnego - koszty wytworzenia z wyszczegdlnieniem kosztéw ogélnych zarzadu .
Przychody netto ze sprzedazy , ktérych wielkos¢ zgodnie z zasadqa memoriatu stanowig kwoty
nalezne od nabywcéw , czyli w przypadku SM " Debina " sg to wielkos$ci naliczonych czynszéw .

Informacije i wyja$nienia do rachunku zyskéw i strat

Struktura rzeczowa osiagnigtych przez jednostke przychodow

1 2 3 4 5 6 7
Lp Wyszczegblnienie 2018 Udziat % 2019 Udziat % 5/3
1. Przych. ze sprzedazy 6.264.183,75 98.9 6.456.787,11 98,7 103,1
2. Pozos. przych. Oper. 45.083,25 0,7 66.509.,95 1,0 147.5
3. Przych. Finansowe 22.202,83 04 22.094,10 0,3 99,5
Razem 6.331.469,83 100,0 6.545.391,16 _100.,0 103.4

Przychody ogétem wzrosty o 3,4 %, w stosunku do roku ubieglego .Przychody ze sprzedazy
wzrosty o 3,1 % , przychody operacyjne wzrosty o 147,5 w stosunku do ubieglorocznych , a
przychody finansowe zmalaty o 0,5% w stosunku do 2018 roku, z czego odsetki od lokat wyniosty
9.675,82 z1, a odsetki za zwloke w zaptacie czynszow wyniosty 12.418,28 zi.

Odsetki za zwloke w zaptacie czynszow w ubieglych latach
2014 2015 2016 2017 2018 2019

6.922 19.234 8.526 1.409 5.525,51 12.418,28

2. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych Srodki trwate -
nie wystepuje
3. Wysokos$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasOw - nie wystepuje
4. Informacje o przychodach , kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku



obrotowym - nie wystapito i nie przewiduje si¢
5. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego .

Przychody ogétem : 6.545.391,16
Koszty uzyskania przychodéw : 6.179.825,17
Dochdéd ogétem : 365.565,99
Wynik na GZM : 154.286,00
Podstawa opodatkowania : 211.279,99
Podatek dochodowy :40.143,00

6. Struktura kosztow uzyskania przychodéw jednostek , ktére sporzadzaja rachunek zyskéw i strat
w wariancie kalkulacyjnym

1. 2 3 4 5 6 7

Lp Tresé 2018 % 2019 % 5/3

1. Koszty eksploat. 1.707.540 28,7 1.736.404 28.1 101,7
a. zuz.mat.i energii  173.765 29 168.529 2,7 103,1
b. ustugi obce 476.706 8,0 482.625 7,8 101,2
c. Wynagrodzenia 427.980 6,7 421.239 6,8 984
d. Ubezp.spoteczne  95.271 2,1 98.174 1,6 103,0
e. podatki i optaty  311.964 5,2 313.558 5,1 100,5
f. Amortyzacja 11.520 0,2 5.034 0,1 43,7
g. pozostate koszty 210.176 3,6 247.245 40 117,6

2. Ustugi mediéw 3.034.665 50,9 3.276.451 53,0 107.9
a. zimna woda 815.736 13,7 994.962 16,1 122,0
b. Gaz 111.963 1,9 111.840 1,8 100,0
c.coicw 2.090.518 35,1 2.141.970 34,7 102,5
d. Smieci 16.448 0,2 27.679 0,4 1683

3.Odpisyna F. Rem. 1.214.474 20.4 1.166.970 18,9 96,1
a. F. Remont. 989.652 16,6 960.080 15,5 97,0
b. Dzwigi 224.822 3,8 206.890 34 92,0
Ogodtem 5.956.679 100,0 6.179.825 100,0 103,7

Koszty ogétem wzrosty w stosunku do roku ubiegtego o 3,7 %, z czego koszty zuzycia mediéw
wzrosty o0 7,9 %, a odpisy na fundusze remontowe zmalaty o 3,9 %. Z kolei koszty eksploatacji
ogétem wzrosty o 1,7 %, w tym zuzycie materiatdéw i energii wzrosto o 3,1 %, wynagrodzenia
zmalaty o 1,6 %, ustugi obce wzrosty o 1,2 %, a wzrosty koszty ubezpieczen spotecznych o 3,0%,

koszty amortyzacji zmalaty 0 56,3 % a pozostate koszty wzrosty o 17,6 %.

Wynik finansowy brutto SM " Debina " z catej dziatalnosci jest dodatni i zamyka si¢ kwota
365.565,99 zt tzn. wystepuje nadwyzka przychodéw w stosunku do kosztéw. Powyzszy wynik
finansowy uwzglednia saldo rozliczenia mediéw za 2019r., ktére zostato przeprowadzone w 1
kwartale 2020 r. na podstawie odczytéw licznikdw na koniec roku.



Wyniki brutto w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,.Debina” w ostatnich latach :

2015r. :+244.903
2016r. : +217.946
2017r. : +445.826
2018r. : +374.791
2019r. : +365.566

Zysk netto w roku obrotowym 2019 wynosi 325.423 zt. Zarzad zaproponuje podjecie Uchwatly na
Walnym Zebraniu o przekazaniu zysku netto na pokrycie ujemnego salda funduszu remontowego
SM.

7. Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie , srodkéw trwatych na wtasne
potrzeby - nie dotyczy

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale - nie dotyczy

9 Przyszte zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - nie dotyczy

10 .Informacje o sprawach osobowych

SM " Debina " zatrudniata w 2019 r. ogétem 6 pracownikéw, w tym dwodch cztonkéw Zarzadu.
Na umowe- zlecenie do m-ca wrze$nia zatrudniano specjalist¢ ds. kadrowych w ramach umowy o

wspotprace , na terenie Spotdzielni ustugi porzadkowe §wiadczylo 6 dozorcéw oraz §wiadczyli
ustugi radca prawny i informatyk.

11.Informacje o pozyczkach udzielonych cztonkom Zarzadu i organéw nadzorczych
spotek kapitatowych - nie dotyczy

12 .Istotne zdarzenia dotyczace roku bilansowego, ktére wystgpity po dniu bilansowym — nie

dotyczy

Niniejsze dodatkowe informacje i objasnienia sg integralng cz¢scig sprawozdania finansowego
za 2019 r.

Poznan, 25.02.2020 r.

Sporzadzit : Wtadystaw Wieczorkowski ZARZAD






Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej

Opis do sprawozdania finansowego za 2019

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl



OPIS DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2019 ROK

Sprawozdanie finansowe SM ,,Debina , zawiera nastepujgce elementy sktadowe :

- Bilans na dziert 31.12.2019 rok

- Rachunek zyskéw i strat za okres 01.01-31.12.2019
-Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

-Ustalenie sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego
-Zasady / polityka / rachunkowosci

-Oméwienie metod wyceny aktywow i pasywow

-Ustalenie wyniku finansowego

-Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem
dochodowym, a wynikiem finansowym brutto

-Dodatkowe informacje i objasnienia



