DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA

Bilans

Aktywa trwale - w SM " Debina " tworzg je inne wartos$ci niematerialne i prawne -

oprogramowanie : program przeznaczony dla Spotdzielni Mieszkaniowych ,,Granit”
zawierajacy czesci :finansowo-ksiggowg FK , czynsze , wktady , ewidencja cztonkow, wszystkie
warto$ci niematerialne i prawne zostaty catkowicie umorzone. Rzeczowe aktywa trwate - gldwnie
budynki mieszkalne , lokale uzytkowe i budowle .

Aktywa obrotowe- na aktywa obrotowe sktadajg si¢ gtownie :

- naleznosci z tytutu czynszéw — 310.048,54 zt. Dodatkowo nalezno$ci dochodzone na
drodze sagdowej w kwocie tacznej na 31.12.2019 : 40.194,83 zt .

- naleznosci z tytulu uzytkowania lokali uzytkowych i pomieszczen klubu osiedlowego —
35.254,10 zt.

- W pasywach bilansu wykazano kwote zaliczek czynszowych podlegajacych zwrotowi
lub zaliczeniu na nastepny okres w zwigzku z rozliczeniem za media w kwocie
461.691,51 zt . W bilansie za 2018 rok byta to kwota 676.959,31 zt.

- inwestycje krotkoterminowe w postaci srodkow pieni¢znych na rachunkach
bankowych — 1.658.941,89 zt

Informacje szczegétowe o $rodkach trwatych oraz o umorzeniu $rodkoéw trwatych

Warto$¢ srodkow trwatych 2019 r.

Grupa Nazwa ér.trwatego BO +zwiek/-zmniegj BZ/31.12.18 Warto$¢ netto

1-2  Budynki,budowle 28.258.673,88 28.258.673,88 14.569.557,32
3 Grunty 7.608.631,09 7.608.631,09 7.608.631,09

4-6  Masz.urz.techn. 1.261.758,49 5.034,39 1.266.792,88 0,00
7 Sr.transportu 0,00 0,00 0,00
8 Inne $r.trwale 5.536,67 5.536,67 0,00
9 Razem 37.134.600,13 5.034,39 37.139.634,52 22.178.188,41

Umorzenie srodkéw trwatych 2019 r.

grupa Nazwa $r.trwalego BO +zwiek/-zmnigj. BZ/31.12.18
1-2  Budynki,budowle 13.227.353,20 461.763,36 13.689.116,56
4-8  Masz.urz.techn. 1.267.295,16 5.034,39 1.272.329,55

9 Razem 14.494.648,36 466.797,75 14.961.446,11




Pasywa

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Nastapito zwigkszenie zobowigzan krotkoterminowych z tytutu dostaw i ustug w stosunku do roku
2018 r. 0 3.072,73 zt. Na koniec 2019 roku nie wyst¢powato zadluzenie z tytutu kredytow
bankowych. Stan zobowigzan na 31.12.2019 r. z tytulu dostaw i1 ustug wynosi 409.235,92 zi.
Glowne pozycje tych zobowigzan to : Veolia — 204.673,53 zt , Aquanet- 80.983,96 zt,
Spotdzielnia Ustug Antenowych i Dzwigowych — 20.643,34 zt, Gazownia: Fortum Marketing and
Sales Polska — 20.669,74 zt, Enea — 12.816,57 zt, Eneca Operator — 10.194,04 zt. Zobowigzania nie
byty przeterminowane i zostaty sptacone w styczniu 2020 r., zgodnie z terminami ptatnosci.

W pozycji ,,zaliczki otrzymane na dostawy” wykazano saldo Ma konta ,,204” w kwocie :
461.691,51 zI, dotyczace rozrachunkow z tytutu czynszow, ktore na dzien 31.12.2019 r. wykazuje
nadptacone zaliczki na dostawy mediow, powstate po rozliczeniu za CO,CW,ZW. Na wniosek
mieszkancow sg one zwracane na wskazane konta bankowe lub podlegaja rozliczeniu w kolejnych
miesigcach poprzez umniejszenie biezacych wptat czynszowych.

Zobowigzania z tytutu podatkdw i1 ubezpieczen spotecznych w kwocie tacznej 45.135,90 zt,- z tego
. z tytuhlu podatku dochodowego od 0sob fizycznych 3.781,00 zt , z tytutu podatku dochodowego
od o0s6b prawnych w kwocie 3077,00 zt, Vat — 9.095,00 zt ,z tytutu podatku od nieruchomosci w
kwocie 8.255,60 zt, ZUS w kwocie tacznej 20.927,30 zt sa w wysokosci biezacej wymaganej
platnosci . Zostaty sptacone w m-cu styczniu 2020 r.

Razem z tytulu podatku dochodowego od 0s6b prawnych za 2019 rok zaptacono 40.143 zt.

W pozycji inne zobowigzania umieszczono taczng kwote kaucji, pozostatych rozrachunkow,
rozrachunkow z tytutu zaliczek, z tego:

Kaucje : 65.332,85 zt

Pozostate rozrachunki :  1.182,42 zt
Rozrach.z tyt.zaliczek: 616,95 zt
Razem :67.132,22 7t

FUNDUSZE SPECJALNE

W SM " Debina " w 2019 r. funkcjonowaty fundusze specjalne - remontowy , na ktory
sktadaja si¢ fundusz remontowy ogoélny, fundusz dzwigoéw i1 fundusz remontowy garazy oraz
fundusz spoteczno- wychowawczy. Fundusze remontowe sg zasilane z biezacych odpiséw oraz z
zysku netto po zakonczeniu roku zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia. Ogotem na koniec
2019 roku tacznie stan funduszy wynosi : —116.128,15 zt.

Ponizej przedstawiamy salda funduszy specjalnych na koniec ostatnich lat :
31.12.2019 : fundusz remontowy ogdtem :- 117.029,07 zt
31.12.2018 : fundusz remontowy ogdtem :- 297.524,98 zt
31.12.2017 : fundusz remontowy ogdtem :- 384.428,10 zt
31.12.2016 : fundusz remontowy ogoétem : 573.368,97 zt
31.12.2015 : fundusz remontowy ogdtem : 807.662,75 zt



31.12.2014 : fundusz remontowy ogdtem : 778.822,81 zt

31.12.2019 : fundusz spoteczno-kulturalny : 900,92 zt

31.12.2018 : fundusz spoteczno-kulturalny : 4.746,57 zt

31.12.2017 : fundusz spoteczno-kulturalny : 1.396,90 zt

31.12.2016 : fundusz spoteczno-kulturalny : -1.024,47 zt

31.12.2015 : fundusz spoteczno-kulturalny :  -975,91 zt

31.12.2014 : fundusz spoteczno-kulturalny : -1.167,78 zt

Niedobor /saldo Wn/ funduszu remontowego na koniec roku zostanie pokryty z nadwyzki
bilansowej za 2019 rok.

Aktywa i pasywa w 2019 r. zamknety si¢ kwota 24.222.627,77 zt .

Rachunek zyskow i strat

W Spotdzielni Mieszkaniowej " Debina " rachunek zyskow i strat sporzadza si¢ wg wariantu
kalkulacyjnego - koszty wytworzenia z wyszczegodlnieniem kosztéw ogoélnych zarzadu .
Przychody netto ze sprzedazy , ktorych wielkos¢ zgodnie z zasadg memoriatu stanowig kwoty
nalezne od nabywcow , czyli w przypadku SM " De¢bina " sg to wielko$ci naliczonych czynszow .

Informacije i wyja$nienia do rachunku zyskow i strat

Struktura rzeczowa osiagnietych przez jednostke przychodow

1 2 3 4 5 6 7

Lp Wyszczegblnienie 2018 Udziat % 2019 Udziat % 5/3

1. Przych. ze sprzedazy 6.264.183,75 98,9 6.456.787,11 98,7 103,1

2. Pozos. przych. Oper. 45.083,25 0,7 66.509,95 1,0 1475

3. Przych. Finansowe 22.202,83 0,4 22.094,10 0,3 99,5
Razem 6.331.469,83 100,0 6.545.391,16 100,0 103,4

Przychody ogotem wzrosty 0 3,4 %, w stosunku do roku ubiegtego .Przychody ze sprzedazy
wzrosty 0 3,1 % , przychody operacyjne wzrosty o 147,5 w stosunku do ubiegtorocznych , a
przychody finansowe zmalaty 0 0,5% w stosunku do 2018 roku, z czego odsetki od lokat wyniosty
9.675,82 71, a odsetki za zwloke w zaptacie czynszow wyniosty 12.418,28 zt.

Odsetki za zwloke w zaptacie czynszow w ubieglych latach
2014 2015 2016 2017 2018 2019

6.922 19.234 8.526 1409 5.525,51 12.418,28

2. Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate -
nie wystepuje

3. Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow - nie wystepuje

4. Informacje o przychodach , kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym - nie wystapilo i nie przewiduje si¢



5. Rozliczenie gtéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego .

Przychody ogotem :

Koszty uzyskania przychodow :

Dochod ogotem

Wynik na GZM
Podstawa opodatkowania
Podatek dochodowy

6.545.391,16
6.300.779,03

244.612,13
33.331,56
211.280,57
40.143,00

6. Struktura kosztow uzyskania przychodow jednostek , ktore sporzadzajg rachunek zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym

1. 2 3 4 5 6 7

Lp Tresé 2018 % 2019 % 513

1. Koszty eksploat. 1.707.540 28,7 1.735.503 28,1 1016
a. zuz.mat.i energii  173.765 2,9 168.529 2,7 103,1
b. ushugi obce 476.706 8,0 481.724 78 1010
c. Wynagrodzenia 427.980 6,7 421.239 6,8 98,4
d. Ubezp.spoteczne  95.271 2,1 98.174 1,6 103,0
e. podatki i optaty 311.964 5,2 313.558 5,1 100,5
f. Amortyzacja 11.520 0,2 5.034 0,1 437
g. pozostate koszty 210.176 3,6 247.245 4,0 117,6

2. Ustugi mediow 3.034.665 50,9 3.276.451 53,0 1079
a. zimna woda 815.736 13,7 994.962 16,1  122,0
b. Gaz 111.963 1,9 111.840 1,8 100,0
c.coicw 2.090.518 35,1 2.141.970 34,7 1025
d. Smieci 16.448 0,2 27.679 04 168,3

3. Odpisy na F. Rem. 1.214.474 204  1.288.825 18,9 106,1
a. F. Remont. 989.652 16,6 1.063.501 15,5 106,3
b. Dzwigi 224.822 3,8 225.324 34 100,2
Ogodtem 5.956.679 100,0  6.300.779 100,0 1058

Koszty ogotem wzrosty w stosunku do roku ubiegtego o 5,8 %, z czego koszty zuzycia mediow
wzrosty 0 7,9 %, a odpisy na fundusze remontowe wzrosty 0 6,1 %. Z kolei koszty eksploatacji
ogotem wzrosty o 1,6 %, w tym zuzycie materiatdéw i energii wzrosto 0 3,1 %, wynagrodzenia
zmalaty 0 1,6 %, ushugi obce wzrosty 0 1,0 %, a wzrosty koszty ubezpieczen spotecznych 0 3,0%,

koszty amortyzacji zmalaty o0 56,3 % a pozostate koszty wzrosty 0 17,6 %.

Wynik finansowy brutto SM " D¢bina " z catej dziatalnosci jest dodatni i zamyka si¢ kwotg
244.612 7t tzn. wystepuje nadwyzka przychodow w stosunku do kosztow. Powyzszy wynik
finansowy uwzglednia saldo rozliczenia mediow za 2019r., ktore zostato przeprowadzone w |
kwartale 2020 r. na podstawie odczytow licznikdw na koniec roku.



Wyniki brutto w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” w ostatnich latach :

2015r. : +244.903
2016r. :+217.946
2017r. : +445.826
2018r. : +374.791
2019r. : +244.612

Zysk netto w roku obrotowym 2019 wynosi 204.469 zt. Zarzad zaproponuje podjecie Uchwaly na
Walnym Zebraniu o przekazaniu zysku netto na pokrycie ujemnego salda funduszu remontowego
SM.

7. Koszt wytworzenia srodkow trwalych w budowie , srodkow trwalych na wtasne
potrzeby - nie dotyczy

8. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nast¢pny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale - nie dotyczy

9 Przyszte zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - nie dotyczy

10 .Informacje o sprawach osobowych

SM " Debina " zatrudniata w 2019 r. ogotem 6 pracownikéw, w tym dwoch cztonkow Zarzadu.
Na umowe- zlecenie do m-ca wrzesnia zatrudniano specjaliste ds. kadrowych w ramach umowy o
wspolprace , na terenie Spotdzielni ustugi porzadkowe §wiadczyto 6 dozorcow oraz §wiadczyli

ustugi radca prawny i informatyk.

11.Informacje o pozyczkach udzielonych cztonkom Zarzadu i organdéw nadzorczych
spotek kapitatowych - nie dotyczy

12 .Istotne zdarzenia dotyczace roku bilansowego, ktore wystgpity po dniu bilansowym — nie

dotyczy

Niniejsze dodatkowe informacje i objasnienia sg integralng cz¢scig sprawozdania finansowego
za 2019,

Poznan, 30.06.2020 r.

Sporzadzit : Wiadystaw Wieczorkowski ZARZAD






