Poznan dn. 29.01.2021r.

Wyijasnienie do planu remontéw na 2021 rok.

Zakres prac remontowych, w tym modernizacyjnych oparto o sprawdzony w ubiegtych latach
zestaw tabelaryczny.

1. Pierwsza grupa - dzwigi
Poz.: 1.1, 1.2, 1.3 to utrzymanie 38 dzwigdw w budynkach , wysokich”. Przyjeto
koszty na poziomie wykonania roku ubiegtego.

Te pozycje to minimum kosztow dla utrzymania dzwigdéw w biezgcej sprawnosci.

Poz. 1.5 to przewidywane koszty zwigzane z remontem urzadzen dziwigowych
okreslone ,resursem”. Budynek nr 7 dzwig A 17845 konieczno$¢ wymiany w 2021
roku czesci urzadzen w tym ogranicznik predkosci kabiny wraz z ling ogranicznika.

W latach kolejnych, na podstawie protokotéw wyznaczenia resursow nastgpi
koniecznos¢ wymiany wiekszosci urzadzen dzwigu nr A15046 i czesci urzagdzen w tym
kompletnej ramy kabiny dzwigu nr A15047 w budynku nr 1.

Na rok 2024 przypada termin wymiany wiekszosci urzgdzen dzwigdéw w budynkach nr
2, 3i 4. Faktycznie bedzie to koniecznos¢ wymiany 6 dzwigdw. Na dzien dzisiejszy
przewidywany koszt brutto takiego zamierzenia to 913.680 zi.

Zarzad Spétdzielni sygnalizuje ten fakt Radzie Nadzorczej i zwraca sie o rozwazenie
mozliwosci zapewnienia srodkéw finansowych na ten cel.

Przedstawiajgc Radzie projekt gtdwnych zamierzen oraz wielko$é naliczen na fundusz
remontowy, w tym utrzymania dzwigdw Zarzad Spétdzielni oczekuje na stanowisko
Rady dotyczgce zakresu prac remontowych do wykonania w biezgcym roku, natomiast
pomimo zwiekszenia w 2020 roku stawki remontowej na dZwigi czes¢ kosztéw
(podstawa: biezgce zgtaszanie spraw awaryjnych) musiano ponies¢ ze wspdlnego f.
remontowego.

Proponujemy rozwazy¢ ujednolicenie stawki naliczanej na utrzymanie dzwigdw i jej
zmiane do wysokosci koniecznej do ich utrzymania.

Wstepnie proponujemy : 283.386 zt / 12 m-cy / 1.738 0s6b = 13,58 zt / na osobe
Przyjmujgc takg warto$é stawki w m-cu lutym, zgodnie z przepisami ustawy o
spotdzielniach, naliczanie rozpocznie sie od miesigca czerwca i osiggnie przychody na
31 grudnia br. w wysokosci 262.668 zt. na planowane potrzeby 283.386 zt.

Proponowana zmiana stawki nie tworzy naktadow na wymiane dzwigdw na nowe w
kolejnych, nastepnych latach.



2. Grupa druga to prace budowlane.
Poz.: 2.1 remont balkonéw — do realizacji balkony zaplanowane, a niewykonane w
2020 roku (brak zgody na wejscia do mieszkan).
Poz.: 2.3 nasady kominowe tzw. turbowenty — pozostaty do wyposazenia ostatnie
trzy budynki, Nr 16 a i b oraz 19. W roku 2021 proponujemy wykonac 16 a i b.
Poz.: 2.4 i 2.5: odnowienie — w tym malowanie klatek schodowych i korytarzy.
Proponujemy odnawianie — malowanie korytarzy i klatek schodowych. Zaktadamy, ze
typowanie budynkéw do remontu odbedzie sie przy czynnym udziale cztonkéw Rady
Nadzorczej w tym z racji funkcji - Komisji Techniczne;.
Poz.: 2.6 — prace dotyczgce utrzymania instalacji garazoparkingéw — legalizacja czujek
p. dymowych, przeglad i naprawa ( w czesci ponad dachem) wylotéw kanatow
wentylacji mechanicznej oraz zmiana zasilania instalacji p. pozarowej w wode w
zwigzku ze zmiang przebiegu nowej sieci wodnej
W tej grupie sg takze, w duzej mierze, koszty usuwania dewastacji.

3. Grupa trzecia to zamierzenia zwigzane z pracami instalacyjnymi w tym utrzymania
biezgcego serwisu instalacji w budynkach oraz weztach cieplnych w tym konieczny
dozér naczyn ci$nieniowych. W 2021 roku dojdzie obowigzek serwisu stacji
hydroforowych.

Nalezy pamietaé, ze wtasnie mineto dziesiec lat od pierwszego uruchomienia weztéw
cieplnych, a tzw. zywotno$¢ urzadzen weztéw (pompy, wymienniki, regulatory
cisnienia i temperatury) projektowana jest wtasnie na dziesie¢ lat. Na Debinie juz
wczesniej rozpoczeliSmy i w ramach serwisu dokonujemy odkamieniania i czyszczenia
urzadzen dzieki czemu nie widac¢ jeszcze symptomdw zwigzanych z koniecznoscig
wymiany poszczegdlnych urzadzen.

W pozycjach 3.1 i 3.2, ujeto prace zwigzane z zakonczeniem przytgczania budynkdw
do sieci wodnej Aquanet S.A. Prace realizowane sg w oparciu o przetarg i umowy z
2020 roku. Zakonczenie wyeliminuje niedogodnosci zwigzane z nagminnymi awariami
starych, osiedlowych sieci wodnych.

Poz.: 3.6 wymiana zawordw termostatycznych starego typu tzw. Jafary. Ich
zawodnosc jest coraz wieksza, nie produkowane sg do nich czesci. W ubiegtym roku
przeprowadzona zostata inwentaryzacja, ktora wykazata skale potrzeb (zawory s3
czescig instalacji i zgodnie z Regulaminem podzialu obowigzku w zakresie
finansowania remontéw ich wymiana lezy po stronie Spoétdzielni i finansowana by¢
musi z funduszu remontowego).

Poz.: 3.9 i 3.10 niezbedne dla utrzymania — serwisy urzgdzen weztow i stacji
hydroforowych.

Poz.: 3.14 wymiana elementdw instalacji gazowej.

Juz w 2020 roku odnotowalismy koniecznos¢ prac remontowych w tym zakresie:
budynek Nr 8, 17A i rozpoczety w grudniu i realizowany aktualnie budynek nr 18.
Trwa przeglad szczelnosci instalacji gazowych i przewoddw wentylacyjnych w naszych
budynkach. Juz w trakcie biezgcego przegladu zgtaszana jest koniecznos$¢ prac
zwigzanych z usuwaniem nieszczelnosci. Ze wzglagdu na gaz GZ 55 (suchy) wieksza
czes¢ instalacji w naszych budynkach wykazuje koniecznos$¢ remontu lub wymiany.
Obecnie (przed zakonczeniem przeglagdéw) trudno przewidzie¢ wielkos¢ kosztow tego
zadania. Ala ze wzgleddéw bezpieczenstwa jest to zadanie priorytetowe.



Aktualnie zlecilismy wymiane zawordéw i doszczelnienie instalacji gazowych w 13 —tu
mieszkaniach. Konieczno$¢ wykonania tych prac nastgpita na skutek
przeprowadzanego przegladu instalacji gazowych osiedla ( w toku ). Alternatywa, w
przypadku niezrealizowania tego zadania, jest natychmiastowe wytaczenie gazu w
budynkachnr2,3,4,5,6i7.

W grupie czwartej najistotniejsze zadanie, ktérego sie podejmujemy to:

Poz.: 4.2 - zmiana organizacji ruchu na catym osiedlu i docelowo zamkniecie ,,Osiedla”
w kontekscie nieudostepniania miejsc postojowych dla tzw. ,,obcych” pojazdéw.

Ze wzgleddw finansowych, ustalono w trakcie posiedzenia z Komisjg Techniczng Rady
Nadzorczej, wykonac¢ pierwszy etap zadania czyli przedtuzenie drogi potozonej wzdtuz
budynku nr 8 — 11 i wiaczenie jej do istniejacej drogi w rejonie budynkéw 17C — 18.
W zakresie tego etapu, kosztem czesci terendw zielonych bedzie w tym rejonie,
uzyskanie takze kilkunastu lub kilkudziesieciu dodatkowych miejsc postojowych.
Natomiast w poz. 4.3 wykonaé remont — wymiane nawierzchni boiska.

Ze wzgledu na rozbieznosci w oczekiwaniach mieszkarncéw osiedla, a takze cztonkéw Rady
Nadzorczej majac do dyspozycji fundusz remontowy w wysokosci naliczen 1.548.780 zt
Zarzadowi trudno sugerowac pozycje do realizacji na 2021r.

Zarzad przedstawit zakres planowanych prac w kolumnie nr 5.

W kolumnie nr 6, na zyczenie cztonkéw rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 25 stycznia
br., zaznaczono pozycje i koszty lub cze$é kosztéow - niezbednych dla ,,utrzymania” budynkow
i urzadzen w budynkach zwigzanych bezposrednio z bezpieczeAstwem mieszkancéw.

Po zatwierdzeniu Planu remontdéw Zarzad przygotuje SIWZ na poszczegdlne zadania i ogtosi
przetarg. Do tego czasu usuwane bedg awarie, wykonywane naprawy bezposrednio
zwigzane z zabezpieczeniem obiektdw na osiedlu oraz realizowane zadania wytonione na
podstawie ubiegtorocznych przetargdw i podpisanych juz uméw z wykonawcami.
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