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Poznan, 02 lipca 2021 .

Protokol nr 6/2021 z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,D¢bina”

Czlonkowie Komisji Rewizyjnej w dniu 02 lipca 2021 r. odbyli konferencje w systemie

hybrydowym (osobiscie i zdalnie). Omowione zostaly ponizej wymienione tematy.

1. Korekty faktur za pomieszczenia dodatkowe.
Sporng kwestig pozostaje fakt podpisanych umow z najemcami pomieszczen dodatkowych -
kwoty na umowie nie pokrywaja si¢ z wystawionymi fakturami. Jednoczesnie
przypominamy, ze powyzsza kwestig poruszaliémy w protokole Komisji Rewizyjnej nr
52021 z dnia 07.062021r. pkt. 1 i nie otrzymalismy odpowiedzi.
Kolejny stwierdzony blad to fakt wystawiania faktur kwartalnie, podczas, gdy platnos¢ musi
by¢ uiszczana co miesigc. Prosimy o wyjasnienie powyzszych spraw w formie pisemnej.

2. Ryczalty samochodowe.
Komisja Rewizyjna od 4 miesigcy prosi Zarzad o przygotowanie o$§wiadczef o uzywaniu
prywatnych pojazdow do celow stuzbowych: Protokot KR nr 3/2021 pkt 2 i protokot nr
5/2021 pkt. 2). Do dzi$ nie otrzymalismy tych dokumentow.
Cztonkowie Zarzadu powinni sklada¢ oswiadczenia w kazdym miesigcu. Zamiast kserokopil
otrzymaliémy informacje od Zarzadu, ze dokumenty sa do wgladu w siedzibie Spotdzielni
po uprzednim umowieniu.
Tym razem zglaszamy skarge na opieszalosc Zarzadu w przedstawianiu dokumentow 1
utrudnianie, a wrecz uniemozliwianie cztonkom Komisji Rewizyjnej przeprowadzanie

kontroli.

3. Wymiana wodomierzy.
W protokotach Komisji Rewizyjnej (nr 4/2021 z dnia 15.05.2021 r. pkt 2 i 5/2021 pkt. 3)
zostala poruszona sprawa wymiany wodomierzy.
Do tej pory Komisja Rewizyjna nie uzyskala szczegblowej odpowiedzi w powyzszej

sprawie. Komisja Rewizyjna jeszcze raz prosi o szczegotowe wyjasnienie zroznicowanych



cen wymienianych wodomierzy oraz wyjasnienie dlaczego pracownicy montujgcy nowe
wodomierze zabrali mieszkancom stare, bedace naszg wlasnoscig? Mi eszkancy nie otrzymali
takze zadnego pokwitowania, ani potwierdzenia stanu spisanych odczytow.

Po raz kolejny prosimy takze o przedstawienie protokotow lub dokumentéw, ktore

wskazywalyby na prowadzenie rozméw 2z innymi  dostawcami, lub dokumentéw

potwierdzajacych prowadzenie jakichkolwiek ‘negocjacji cenowych (cena 112 z jest kwotg

bardzo wysoka).
Komisja Rewizyjna prosi Zarzad o pisemna odpowiedz: Czy wspomniang wyzej cena jest

ceng po jakichkolwiek rabatach czy jest to wyjsciowa. od ktorej mogly byé prowadzone

negocjacije.

Prosimy o informacje kiedy zostang zamontowane pozostate wodomierze (137 szt.).

- Woda niezbilansowana
Po raz kolejny Komisja Rewizyjna nie otrzymuje dokumentéw od Zarzadu (protokot KR nr
4/2021 z dnia 15.05.21r. pkt. 1 oraz protokot KR nr 5/2021 » dnia 07.06.21 r. pkt 5).
Zarzad SM Debina odpowiedziat na prywatne pismo Przewodniczacej Komisji Rewizyjnej,
a dotyczace bloku nr 6 i na jego podstawie KR ustalila co nastepuje:
a) pierwsza faktura w 2021 r. zostala wystawiona w lutym 03.02.21 r. z datg sprzedazy
obejmujaca okres od 28.11.2019 — 31.01.2020 r. Komisja Rewizyjna prosi o pisemne
wyjasnienie:

- Dlaczego nie dokonuje si¢ odczytéow na koniec roku, na dzen
31.12.2019 r.? Dlaczego rozpoczyna si¢ nowy okres rozrachunkowy (2020 r.)
od szacunkowych danych, a nie rzeczywistych odczytow? Prosimy o pisemne

przedstawienie podstaw prawnych uzasadniajgcych taka procedure.

b) Sytuacja z brakiem odczytdw pojawia sie kilkakrotnie (29.02.20 - 30.03.20,
31.03.20-20.04.20 i 21.04.20-25.05.20). W tej sytuacji Komisja Rewizyjna stwierdza
nieprawidtowosé, polegajaca na stosowaniu przelicznikow szacunkowych a nie
rzeczywistych i obcigzanie mieszkancow kosztami wynikajacymi z szacunkéw, a nie
realnego zuzycia wody.
¢) Komisja Rewizyjna kilkakrotnie informowata Zarzad, ze forma szacunkowych obliczen,
jest nieprawidlowa i krzywdzacg finansowo dla mieszkancow. Merytoryczna ocena faktur
za ustugi i zuzycie mediéw oraz monitorowanie zuzycia medidéw wchodzg w zakres
obowiazkow Zastepcy Prezesa Zarzadu czyli Pana Krzysztofa Mieszaty (Zatacznik nr 2 do
Regulaminu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Debina w Poznaniu.



Kolejny raz Komisja zwraca uwagg na nieprawidlowosci w tej kwestii i obcigzanie
mieszkaficow kosztami szacunkowymi, przez co mieszkancy ptaca nie za realne zuzycie, a
za szacunki. Takim przykltadem jest wystawienie przez pracownika Spotdzielni ponownej
faktury koncowej (2020 r.) za okres od 27.11.20 do 28.12.20 wystawiona przez Aquanet
wiasnie na podstawie szacunkow.

Prosimy o wyjasnienie dlaczego w SM Debina, w dobie tak zaawansowanej techniki

komputerowej sa problemy z przestaniem rzetelnych odczytéow do dostawcy wody.

Komisja prosi takze o przedstawienie terminarza wykonywania odczytow za poprzedni i

biezacy rok.

d) Zwrot za wode niezbilansowang w budynku nr 6 to kwota 677,48 czyli wypada po 15 zi
na kazde mieszkanie. Przyjmujac, ze na kazde mieszkanie przypada 15 zt zwrotu
tj. ok. 15.000 zt dla catego osiedla, a co z reszta pieniedzy z firmy ubezpieczeniowej
Uniqa?

e) Prosimy o szczegOtowe uzasadnienie wycieku 364 m* wody czyli ok. 1000 litrow
dziennie w bloku nr 6. Nikt tego nie kontroluje, a mieszkancy bloku nr 6 chyba zaptacili
za cate osiedle.

. Oplaty za windy.

Kazdy mieszkaniec Osiedla Dgbina wie, ze musi solidarnie ponosi¢ koszty utrzymania

dzwigbw. Zarzad SM twierdzi, ze mieszkancow naszego osiedla ubywa. Komisja prosi o

przedstawienie rzetelnej liczby mieszkaficow wraz z danymi liczbowymi dotyczacymi

zmian w liczbie mieszkancow.

Obliczanie oplat za dzwigi od m* mieszkania jest sprawa dyskusyjna i niesprawiedliwa
spolecznie. Mieszkancy wskazuja na brak zgody na naliczanie opfat systemem od metra
kwadratowego. Komisja Rewizyjna bedzie wnosita do Rady Nadzorczej o naliczanie od

osoby.

. Sprawa budowy nowej sieci wodociggowej.
Zgodnie z umowa zawarta z firma IMAG budowa nowej sieci wodociggowej miata zostac
zakoficzona w 30 kwietnia 2021 roku. Do dzi§ trwajg prace. Prosimy 0 informacje czy
zostaly naliczone karne odsetki i w jakiej wysokoéci za niedotrzymanie terminu ukonczenia
zgodnie z par. 8 punkt 2a zawartej w dniu 25.05.2020 r. umowy z w/w wykonawcg.
Mieszkancy zwracaja uwage na godziny pracy wykonawcy. Pracownicy Firmy IMAG
rozpoczynaja prace miedzy godz. 8 a 91 koncza przed godzing 14.



Podobne przekroczenia terminéw dotycza umowy z innym wykonawcg firma ,, Stasinski”.

W zwiazku z powyzszym Komisja Rewizyjna prosi Zarzad o ztozenie pisemnego
wyjasnienia w tej sprawie i przedstawienie stosownych aneksow zawartych do w/wym

umow z wykonawcami.

. Place zabaw
W dalszym ciagu place zabaw na naszym osiedlu sg stanowig zagrozenie dla zdrowia
korzystajgcych. Hustawki zamontowane na naszych placach zabaw s zawieszone na
sztywnych pretach i majg twarde siedziska. Wedtug obowigzujacej normy siedzisko
hustawki powinno by¢ wykonane z gumy i zawieszone na odpowiednim fancuchu.
Niestosowanie si¢ do tych wymogow zagraza zdrowiu i zyciu dzieci! Dlatego hustawki
starego typu nalezy bezwzglednie wymieni¢. Zagrozeniem sg takze hustawki wagowe (
wazki, rownowaznie), ktore powinny by¢ wyposazone w elementy hamujace ruch.
Najprostszym sposobem ich wykonania jest umieszczenie w miejscach styku koficow
ramion wazki z gruntem elementéw gumowych, np. czesciowo wkopanych opon. Prosimy

o ztozenie stosownych wyjasnien.

Prosimy takze o informacje dotyczaca wykorzystania piasku z wykopu i zapelnienia nim

piaskownic. Komisja prosi Zarzad o wskazanie uzasadnienia dla takiego dziatania.

Komisja prosi o wyjasnienie dotyczace likwidacji (po wezesniejszej naprawie) placu zabaw
dla dzieci przy budynku nr 3. Czy pieniadze na wczesniejsza naprawg zostaly wyptacone
wykonawcy i w jakiej kwocie? Kto wydat decyzj¢ o zamknigciu placu i z jakim

uzasadnieniem.

. Sprawozdanie finansowe za 2020r.
I) wyjasnienia dotyczace wykonawcow:
a) prosimy, w zwiazku z wysokoscia kwoty, o wyszczegélnienie jakie ustugi stolarskie na
rzecz SM Debina wykonywata firma Pana Czestawa Nowaka w 2020 r. na kwotg 39.452,40
il

b) prosimy o szczegétowe informacje jakie ustugi na rzecz SM Dgbina wykonywata firma
Pana Pawla Nowaka w 2020 r. na kwote 175.657,72 zt., w szczegolnosci ile

wyremontowano balkonéw i jakie jeszcze konkretnie ustugi zostaty wykonane. Prosimy

takze o kserokopie dokumentow potwierdzajacych uprawnienia Pana P. Nowaka do

prowadzenia ustug zwigzanych z naprawa dachow.



¢) prosimy o szczegdlowe informacje jakie ustugi wykonywata firma Pana Stasinskiego
w 2020 r. na kwote 592.007,93 zt.

Do powyzszych wykonanych ustug prosimy o kosztorysy i faktury.
II. Rozrachunki.
1. rachunek Credit Agricole

Rachunek biezacy 15.250,69 zt. Prosimy o wydruk historii rachunku.

2. konto 234
234-06 Szymanski Marek 2.801,53 z
234-07 Mieszata Krzysztof 3.767,88 zt

Prosimy o zapisy ksiggowe na tych kontach.
3. konto 249
Ubezpieczenie indywidualne - 2.558 zt.

Prosimy o dokumenty, ze pracownicy oplacajg indywidualne ubezpieczenia i zapisy na

koncie.
4. konto 856-04

Materiaty remontowe — 72.618,36 zt

Prosimy o zapisy na koncie ze szczegdétowym opisem czego dotyczyly te wydatki?
5. konto 555 koszty zarzgdu

- ekwiwalenty 7.500 zt — co sie kryje za ta kwota, komu zostaly wypltacone?

Prosimy o zapisy na koncie.
- Swiadczenie urlopowe - 10.076,69 zt w jakiej wysokosci i komu zostaly wyptacone?
- obstuga ksiggowa wspdlnot — 1.126,68 zt. Prosimy o zapisy na koncie i faktury.
6. konto 501-03
Posadzenie drzew — prosimy wskazaé miejsce posadzenia drzew — faktura 1.100 zt.

7. konto 761-04



Moduly radiowe do wodomierzy 835,51 zt Prosimy o wyjasnienie tego zakupu.
6. konto 761-05

Ustuga serwisowa Ista 808,57 z

Ustuga serwisowa Ista platna 187,82 z

Usluga serwisowa Ista ptatna 375,64 zt

Prosimy o doktadne wyjasnienie w/w ustug wykonanych przez firme Ista.

I) ustalenie wyniku finansowego

a) Czym sig roznig przychody z najmu fakturowane (75.474,66 zt) i niefakturowane

(122.177,69 z)? Kiedy faktury nie sa wystawiane ? Dla podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ faktury powinny by¢ wystawiane, natomiast dla oséb fizycznych nie
( wystarczy ewidencja ).

b) Jakie czynnosci spotdzielnia wykonuje w zakresie zarzadzania obcymi
nieruchomosciami ?

¢) Jakie koszty SMD ponosi w zwiazku z zarzadzaniem obcymi nieruchomosciami i W
Jakiej wysokosci koszty sg przypisane do tej dziatalnosci ? ( przychod 3.865,76 z1)

d) Jakie koszty SMD ponosi w zwigzku z prowadzeniem klubu DEBCZAK (przychéd
11398,76 zt) i w jakiej wysokosci koszty sg przypisane do tej dziatalnosci ?

e) Jaka jest analityka (rodzajowo i miej scowo) kosztow uzyskania przychodow
z dzialalnosci gospodarczej podanych w kwocie ogdlnej 4771438 zl. Chodz
O przypisanie rodzajowych kosztéw do rodzaju dziatalnosci.

£) Czy koszty ogélne dziatalnosci SMD sg dzielone proporcjonalnie na:

- dziatalnos¢ podstawowa
- dziatalnosé gospodarczg
jezeli tak , to jakim kluczem:

IIT) Bilans
a) Pozostale fundusze — czy ZFSS zostat przekroczony 0 1.962,02 zt i na jakiej

podstawie, a jezeli nie ZFSS | to jaki ?

b) Rachunek Strat i Zyskow.



W punkcie 6 dodatkowych informacji i objasnient do bilansu sa biednie obliczone %.

Nie rzutuje to na wykonanie ale nie powinny si¢ zdarzy¢.

Z czego wynika niewspotmierny wzrost przychodow do kosztow 2020/2019r.?

Czy rozliczenie mediow byto uwzglednione w rachunku strat i zyskow w latach jak

ponize] w memoriatowo ?

2020-2019 2019-2018 20182017 2017-2016
L. Przychody netto ze
sprzedazy produktow 375894,25| 192 603,36 68 565,57 123 313,40
I. Koszt wytworzenia
sprzedanych produktow 237 807,61 331 184,94 40 735,64 -94 713,27
Zysk (strata) brutto ze
sprzedazy (A-B) 138 086,64 -138 581,58 27 829,93 218 026,67

c¢) zmiany w funduszach

Wynik netto powinien by¢ 354.002,90 zt i fundusze razem jak w bilansie

23.226.464.10 z1.

Na czym polegata waloryzacja wktadow w 2019 r. (kwota 232.695,79 zt) ?

Co si¢ kryje pod kwotami rozliczenia wkladow w 2019 r. (234.025,18 zt;

132.743,71 zt )

d) srodki trwale

a) Komisja Rewizyjna otrzymata wydruki z grup 1,2,4,6 i 8, ktore nie zgadzaja si¢

z danymi zawartymi w informacji dodatkowej w 2019r. Brakuje czesci

ewidencji. Prosimy o pisemne wyjasnienie w tej sprawie.

Prosimy o pozostate dane z ewidencji, tak by zgadzaly si¢ z danymi w bilansie

1 w informacji dodatkowej za 2019 r.1 2020 r.

Caly czas badany jest takze rok 2019 i 2020, poniewaz 2019 r. nie jest

zatwierdzony, a badanie bieglego w kwestiach szczegdtowych zadan i ich rozliczen

jest przedmiotem analizy.

Prosimy takze o pelng ewidencj¢ Srodkow trwalych za 2019 i 2020 rok.

b) Prosimy o wyjasnienie ponizszych tematow a dotyczacych ewidencji srodkow

trwatych za 2019r.




w grupie 4 jest:

- 11 zestawéw komputerowych, gdzie one s3 i kto je uzywa ?

- Jest modernizacja komputera - ktérego komputera? i kiedy byta robiona
(prawidlowo powinna zwigkszy¢ warto$¢ $rodka trwatego). Komisja prosi o

informacje.
- w te] samej grupie sa 2 drukarki.
W grupie 6 wpisano:

- dwa telefony (jeden KF-BOE o wartosci 0, drugi FM 131 o wartosci 21 15,16)-

Komisja prosi o informacje jakie to telefony i kto ich uzywa.

W grupie 8 wpisano:

- zestaw eskimo 2548,59 z} - zamrazarka do rur. Gdzie sie to znajduje? Prosimy o

uzasadnienie tego zakupu.

- 2 kserokopiarki 2987,782t i 3306,857t — prosimy o wskazanie o ktore dwie

kserokopiarki chodzi.

W informacji dodatkowej 2020 r._jest zwiekszenie w rodkach trwatych o

urzadzenia o wartosci 28.850,88 z} catkowicie umorzone. Prosimy o informacje

jakie to urzgdzenia.

9. Platnosci za gaz.

Rok Faktury Wplywy Roéznica

2018 111.962,55 117.710,00 +5.747 45
2019 111.839,98 114.415,70 +2.575.,72
2020 104.839,21 112.551,30 +7.712,09

Powyzsza tabela obrazuje wysokosé wystawionych faktur za gaz oraz wplywy od
mieszkancow w latach 2018 do 2020 roku. W 2021 roku optaty za gaz zmniejszyly sie do
0,08944, gdzie w 2020 wynosity 0,10296. Zdaniem Komisji Rewizyjnej trzeba rozwazy¢

obnizke oplat za gaz w biezacym roku.

10. Kontakt do czlonkéw Rady Nadzorczej
Komisja Rewizyjna — zgodnie z sugestiami mieszkancow naszego osiedla — prosita cztonkow

RN o ustosunkowanie sie do kwestii umieszczenia na tablicach informacyjnych numerow



telefonow i adreséw e-mail do cztonkdéw Rady Nadzorczej. Czg$¢ cztonkéw RN wyrazila

zgode. Do dzi$ nie ma tych informacji na tablicach.

Zostaty przywrécone — zgodnie z potrzebami spofecznymi mieszkancow naszego Osiedla —

stale, comiesigczne spotkania (dyzury) od miesigca sierpnia 2021r. czlonkéw Rady

Nadzorczej z mieszkancami, bez koniecznosci zglaszania tego faktu w Biurze Spotdzielni.
11. Doste¢pnosé wszystkich protokolow.

Zgodnie z sugestiami mieszkancow Komisja Rewizyjna prosi o umieszczanie wszystkich

protokotow z obrad poszczegdlnych komisji i Rady Nadzorczej na stronie internetowej

Spotdzielni, ktora jest dostepna dla czionkow i mieszkancow osiedla.

12. Znak drogowy.
Przy wyjezdzie z garazoparkingu ( kolo $mietnika przy bloku nr 19) znajduje sie znak
drogowy A7. Jest to znak ostrzegawczy, ktory wskazuje kto na skrzyzowaniu ma
pierwszenstwo przejazdu Jest on tak zaro$nigty, ze go nie widaé. Stwarza to realne

zagrozenie spowodowania wypadku, a tym samym utrate zdrowia lub zycia.

Komisja Rewizyjna

G Sl

Malgorzata Gierwazik Michal Kaniewski

Elzbieta Kadow




