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Protokél nr 8/2021 z posiedzenia Komisji Rewizyjnej

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,D¢bina™

Cztonkowie Komisji Rewizyjnej w dniu 03 listopada 2021 r. odbyli konferencj¢ w systemie

hybrydowym (osobiscie i zdalnie). Omowione zostaty ponizej wymienione tematy.

1. Protokol nr 7/2021 Komisji Rewizyjnej z dnia 30.08.2021 r.
Do dnia odbycia posiedzenia Komisja Rewizyjna nie otrzymata odpowiedzi od Zarzadu SM

,.Debina” na poruszone tematy w w/w protokole.

2. Pismo Komisji Rewizyjnej z dnia 25.10.2021 r. do Prezesa SM ,,D¢bina” dotyczjce
ogloszonego przetargu na wykonanie prac.

Do dnia odbycia posiedzenia Komisja Rewizyjna nie otrzymata odpowiedzi od Zarzadu SM

..Debina” na poruszone tematy w w/w pismie m.in.:

a) przedstawienie dokumentow (ekspertyz, protokotow z przegladow, pisemnych
opinii) wskazujacych lub nakazujacych wykonanie takich prac jak czyszczenie
i konserwacja oraz modernizacja i wymiana.

b) wskazanie i przedstawienie dokumentacji, z ktorej wynika cyklicznos¢ wczesniej
prowadzonych prac wymienionych w punktach 3.01. i 3.05. z ogloszonego w dniu
7.10.2021 r. przetargu, oraz protokoly z zaleceniami z poprzednio wykonanych
czynnosci.

¢) dokumentacje wskazujaca na koniecznos¢ przeprowadzenia prac ujetych

w punktach 3.03., 3.04. i 3.06. (ogtoszonego w dniu 7.10.2021 r. przetargu) wraz z ich
wcze$niejsza wyceng i wskazaniem podmiotu, ktory te wyceng przygotowat.

d) nie przedstawiono Komisji Rewizyjnej daty ostatniego przegladu budowlanego rocznego
oraz piecioletniego wraz z ewentualnym wpisem o koniecznosci wymiany pomp
DANFOSS.

e) Komisja zauwazyla takze braki formalne w ogloszonym przetargu z dnia 7.10.2021 r.
m.in. brakuje dat wykonania prac oraz brak klauzuli dopuszczajgcej mozliwos¢ zlozenia
ofert na poszczegodlne prace.

Komisja prosi o udostepnienie dokumentow ksiggowych (faktur) za ptatnosci zwiazane

z przegladami budowlanymi budynkow (roczne i pigcioletnie) z ostatnich 6-7 lat.



Kopia pisma zostata skierowana do Komisji Technicznej, ktorej cztonkowie w rozmowie nie

potrafili si¢ odnies¢ do zadanych pytaf odnosnie ekspertyz 1 wycen.

3. Urlop pracownika zatrudnionego od 1.08.2021 r.
Komisja Rewizyjna prosi o podanie na pismie podstawy prawnej w zwiazku z udzieleniem
urlopu w miesigcu pazdziernik/listopad 2021 r. pracownikowi zatrudnionemu od dnia
01.08.2021 r. w SM ,Debina”. KR prosi takze o informacj¢ czy pracownikowi zostaty

wyplacone §wiadczenia urlopowe i w jakiej wysokosci.

4. Plan finansowy 2021roku.

1. Plan finansowy za I kwartal 2021 rok.
Komisja Rewizyjna otrzymata plan finansowy z wykonaniem I kwartatu z data 14.06.21 r.
A. Stan $rodkéw finansowych na dzien 31.03.2021 r.:

- rachunek biezacy PKO BP SA 849 508,56 zt
- Credit Agricole - lokata 400 000,00 zt
- srodki na koncie 15 040,69 zt
- lokata 271521 zt
- pozostate srodki na kontach 13 080,30 z

Razem 1 280 344,76 zi
B. Wynik finansowy za I kwartal 2021 r.
Wynik finansowy za I kwartal 2021 r. jest ujemny i wynosi — 235 925 zt.
W analogicznym okresie roku ubiegtego wynosit -178 997 zi.
Wyzsze koszty w I kwartale 2021 roku (w poréwnaniu do roku ubieglego) wystepuja
miedzy innymi w pozycjach:

- energia elektryczna 4.346 zt
- amortyzacja 1.464 zt
- obstuga prawna 4933 z
- zima, dezynf. psi pakiet 2973 #
- wynagrodzenia 18.579
.- gaz 11,963 zt
- koszt wi. cotcw 67.157 zt
- co + cw lokale uzytkowe 7.044 z
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IL Plan finansowy za I pétrocze 2021 rok.
Komisja Rewizyjna otrzymata plan finansowy z wykonaniem I potrocza 2021 r. z data
23.08.21 r. Komisja Rewizyjna ze wzgledu na okres urlopowy, powzigta decyzje
0 szczegotowym opracowaniu analizy wykonania planu za III kwartaly 2021 r.
A. Wynik finansowy za I polrocze 2021 r.
Wynik finansowy za I pélrocze 2021 roku jest ujemny i wynosi -317 767 z. W
analogicznym okresie roku ubiegtego wynosit -6 110 zt.
Wyzsze koszty w I pétroczu 2021 roku (w poréwnaniu do roku ubiegtego) wystepuija
miedzy innymi w pozycjach:

- obstuga prawna 7.516 zt (w tym koszty audytu za 4.305 zt)

- zima, dezynf. psi pakiet 21.503 zt (w tym zakup baterii i dozownikow
do dezynfekgcji)

- wynagrodzenia 25.495 zt ( m. in. ekwiwalent za niewykorzystany
urlop dla dwoch osob)

- przeglady techniczne 11.097 zt ( przeglad kominiarski — 9 930 zt)

- gaz 7.787 zt

- zimna woda + koszty rozl. 38.618 zt

- koszt wt. cotcw+koszty rozl. 274.413 zt ( w tym wodomierze i koszty rozliczenia
180.116 zt )

- co + cw lokale uzytkowe 9378 zt

Zarzad w pismie z dnia 19.08.21 r, (gdzie zostalo poréwnane wykonanie kosztow
i przychodow za I potrocze 2021 r. z analogicznym okresem roku 2020) powotuje sie na
wzrost kosztow mediow niezaleznych od Spétdzielni a wprowadzonych przez firme
Veolia.

Komisja Rewizyjna prosi o doktadne wyjasnienie wzrostu kosztow mediow

w I potroczu 2021r,

I Plan finansowy za ITI kwartaly 2021 rok.
A. Stan Srodkow finansowych na dzien 30.09.2021 r.:
- rachunek biezacy PKO BP SA - 569 070,82 zt

- Credit Agricole — lokata 400 000,00 zt
- Srodki na koncie 14 620,69 zt
- lokata 3.015,47 zt



B. Wynik finansowy za III kwartaly 2021 r.
Wynik finansowy za 9 miesigcy jest dodatni i wynosi 76.645 zt. W analogicznym okresie
roku ubieglego wynosit 374.821 zi.
Wyzsze koszty za 111 kwartaty 2021 roku (w poréwnaniu do roku ubiegtego) wystepuja
miedzy innymi w pozycjach:
- obstuga prawna 13.666 zi (w tym koszty: audytu za 4.305 z,
memorandum za 2.460 zl,

zawiadomienia do prokuratury za 1.845 zi)

- zima, dezynf. psi pakiet 26.120 zt (w tym zakup baterii i dozownikow

do dezynfekcji)

- ubezpieczenia majatkowe 10.210 zt

- wynagrodzenia 17.676 zt ( m. in. ekwiwalent za niewykorzystany

urlop dla dwoch osob)

- przeglady techniczne 31.006 zt (przeglad kominiarski - 9.930 zi,
2azowy - 15112 =z,
placow zabaw - 2.398 zi)

- zimna woda + koszty rozl. 8.085 zt

- koszt wi. cotcw + koszty rozl. 280.966 2t ( wtym wodomierze i koszty rozliczenia

180.116 zt)

- co + cw lokale uzytkowe 0.822 zt

Wedtug wyjasnien Gtownego Ksiggowego powyzszy wynik spowodowany jest znaczng
podwyzka cen przez firme Veolia za CO i CW, a nie uwzglednia jeszcze rozliczenia
mediow, ktore bedg rozliczone w 2022 .

Zarzad SM , De¢bina” poinformowat o wprowadzeniu przez Aquanet S.A. nowej taryfy
ustug zbiorowego zaopatrzenia w wode i zborowego odprowadzania $ciekow dla
gospodarstw domowych na okres od 07 pazdziernika 2021 r. do 06 pazdziernika 2022 r.
Y.aczna cena brutto za wode i Scieki wynosi obecnie 12,42 zb/m? (dotychczas 11,29 zt/m?)
Podwyzka wynosi 10%.

Zarzad SM ,,Debina” poinformowal rowniez, ze od 15 listopada 2021 r. VEOLIA S.A.
wprowadza nowe taryfy za dostarczang energie cieplna. Obecnie stawka za 1GJ energii
cieplnej wynosi 60,02 zt podczas gdy w pazdzierniku 2020 r. wynosita 56,74 zl.
Podwyzka wynosi 5,78%.



Komisja Rewizyjna prosi o dokladne wyjasnienie wzrostu kosztow mediow

za 111 kwartaty 2021r. i wzrostu oplaty za ubezpieczenie majatkowe.

C. Saldo funduszu remontowego.
Saldo funduszu remontowego na dzien 30.09.2021r. jest ujemne i wynosi - 561 719,07 zt.
Prosimy w zwiazku z zaistniatym ujemnym saldem o doktadne analizy i uzasadnienia dla

ponoszonych jeszcze w biezacym roku wydatkow z funduszu remontowego.

5. Sprawa wycinki o$miu drzew w zwigzku z pracami wodociggowymi prowadzonymi
przez firm¢ IMAG.
Komisja Rewizyjna prosi o szczeglowe wyjasnienie koniecznosci wycigcia 8 drzew
rosnacych przed blokiem os. Debina 16 abc. Jednoczesnie KR zauwaza, ze informacja
o planach wyciecia drzew powinna trafi¢ za posrednictwem tablic ogloszeniowych

do wszystkich budynkow.

6. Zadluzenia mieszkancow.
Komisja Rewizyjna zauwaza, ze informacje o zbiorczym zadiuzeniu wszystkich budynkow
moglyby zostaé umieszczone na tablicy ogloszen Rady Nadzorczej — do wgladu dla

mieszkancow Osiedla.

7. Sprawa czasowego zamknigcia parkingéw przed budynkami 5, 6 i 7 — w zwigzku
z prowadzonymi pracami wodociggowymi.
W zawiazku z budowa nastepnego etapu sieci wodociggowej mieszkancy budynkow 5, 617,
a nastepnie 3 i 4 beda pozbawieni miejsc parkingowych. Komisja Rewizyjna stoi na
stanowisku, ze nalezy zapewni¢ mieszkancom na czas prac wodociggowych jakiekolwiek
miejsca postojowe. W zwiazku z tym Komisja Rewizyjna proponuje zwroci¢ sie do Urzedu
Miasta z prosba o czasowe udostepnienie dla mieszkancow parkingu przy UM WDG,
ul. 28 Czerwca 1956 r. takze w nocy. Wowczas mieszkancy wskazanych budynkow nie
mieliby problemu z parkowaniem. KR uwaza, ze informacje o niekorzystaniu z parkingu
pod budynkami powinny by¢ wywieszone w sposob bardziej widoczny (np. na szybach wejse

do budynkoéw, czy kolorowych arkuszach).



8. Opéznienia w rozpoczeciu kolejnych etapéw prac wodociggowych przez firme¢ IMAG.
Komisja Rewizyjna w nawigzaniu do rozmow z mieszkancami zaniepokoj onymi zastojem
w pracach wodociagowych i ciaglego przedtuzania terminow oddania poszczegolnych
etapow przez wykonawce (firma IMAG) prosi o konkretne informacje o aktualnym stanie
prac wodociaggowych, skad wynikaja tak drastyczne opoznienia oraz o mozliwosciach
prawnego pociagniecia do odpowiedzialnosci wykonawcy za zaistniate przesunigcia

i opieszatosS¢ w pracy.

9. Sprawa sprzatania na osiedlu Debina
Komisja Rewizyjna, w zwiazku ze skargami mieszkancow informuje, ze do dnia odbycia
posiedzenia nie zostaty wykonane prace porzadkowe natozone na firmy w zwigzku z
kontrolami (m.in.: mycie drzwi wind, skrzynek pocztowych, i klatek awaryjnych
szczegolnie w budynkach sprzatanych przez firme zewnetrzng ABLU - 5, 6, 18, 19).

Prosimy o pilng interwencje w tej sprawie.

Komisja Rewizyjna

Elzbieta Kadow ﬂ/lalgorzata Gierwazik Michal Kaniewski




