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Oferta

W imieniu GRI Polska Sp. z o0.0., sktadamy Panstwu oferte wspdtpracy, ktérej celem jest wybudowanie
budynkéw wielorodzinnych w systemie lokatorskiego prawa do lokalu w ramach ,Narodowego Programu
Mieszkaniowego”.

»Narodowy Program Mieszkaniowy” okresla polityke mieszkaniowa panstwa w horyzoncie sredniookresowym.
Polityka mieszkaniowa wprowadza rozwigzania zwiekszajgce dostepnosé mieszkan. Na bazie dostepnych
rozwigzan ,Narodowego Programu Mieszkaniowego” powstat ekspercki program ,,Mieszkania lokatorskie i na
wynajem z dojéciem do wiasnosci”, ktérego jednym z filaréw sa spétdzielnie mieszkaniowe.

GRI Polska realizuje spoteczny program budownictwa mieszkaniowego wpisujgcy sie w ramy ,,Narodowego
Programu Mieszkaniowego”. Spdtdzielnie mieszkaniowe wspdtpracujgce z GRI Polska w 2021 roku rozpoczety
budowe 350 mieszkan w:

- SM Jawor 60 mieszkan SM inwestycja zakoriczona 320 mieszkan
- SM Jedynka 200 mieszkan -w trakcie procesu inwestycyjnego
- SM Dom Sosnowiec 1800 mieszkan ztozone wnioski do BGK i w trakcie projektowania
-Wroctaw SM Jedynka mieszkania w trakcie sprzedazy
W 2022 roku planowane jest rozpoczecie budowy kolejnych 9000 mieszkan.

GRI Polska jest przedsiebiorstwem dysponujacym profesjonalng kadrg wykonujaca zadania z kazdego etapu
inwestycji budowlanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem specyfiki spétdzielni mieszkaniowych. Nasza wiedza
i doswiadczenie pozwalajg na sprawne, ustandaryzowane przeprowadzenie inwestycji dla naszych klientéw bez
koniecznosci rozbudowy ich struktur i ponoszenia zbednych kosztéw dodatkowych.

W ramach niniejszej oferty proponujemy Panstwu :
1. Pozyskanie terenu przy uzgodnieniu z inwestorem S.M. Debina

2. Audyt prawny spétdzielni z ktérego bedzie jednoznacznie wynika ze nie ma przeszkdd formalnych i
prawnych aby rozpoczaé realizacje inwestycji

3. Opracowanie i uzgodnienie koncepcji technologiczno-architektonicznej Inwestycji. (ustalenia bedg
prowadzone waz z wytypowanymi przedstawicielami S.M. Debina)

4. Wykonanie - w oparciu o zatwierdzong koncepcje - dokumentacji projektowej zagospodarowania
terenu oraz dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej obiektéw budowlanych niezbedng
do uzyskania pozwolenia na budowe i zrealizowania zaprojektowanych obiektéw budowlanych we
wszystkich branzach.

5. Kompleksowe wykonanie zaprojektowanych obiektéw budowlanych z niezbedna infrastrukturg oraz do
uzyskania w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wybudowanych w
ramach umowy obiektéw.

6. Organizacja finansowania mieszkan z Banku Gospodarstwa Krajowego budowanych w ramach
Lokatorskiego Prawa do Lokalu jak réwniez ubezpieczenie zaciggnietego na ten cel kredytu poprzez
fundusz gwarancyijny. (dla zminimalizowania ewentualnej odpowiedzialno$ci mieszkaricéw)
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7. Wsparcie procesu sprzedazy mieszkarn — dzieki ogdlnopolskiemu serwisowi mieszkanialokatorskie.pl
oraz doswiadczeniu i wlasnemu dziatowi handlowemu zapewniamy skuteczne dotarcie do klientéw.

8. Dostarczenie wzoréw dokumentéw, w tym m.in. wzdr umowy: rezerwacyjnej, o wybudowanie
i ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu, regulamin naboru, regulamin rozliczania kosztéw, wzory
uchwat Rady Nadzorczej oraz projekty uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni
niezbednych do prowadzenia inwestycji.

Pragniemy podkresli¢, ze nasza oferta i realizowanie inwestycji w zaproponowanej przez GRI Polska formule
oznacza brak ryzyka dla Panstwa Spoétdzielni, poniewaz Spétdzielnia ponosi minimalne koszty do momentu
rozpoczecia inwestycji.

Do rozpoczecia inwestycji muszg by¢ spetnione ponizsze warunki:
o posiadanie pozwolenia na budowe,
o zapewnienie finansowania z Banku Gospodarstwa Krajowego,
o 100% podpisanych uméw z lokatorami i wptacone wktady budowlane,
o podpisana ryczattowa umowa z Generalnym Wykonawca, bez mozliwosci zwiekszenia
wynagrodzenia GW.

Powyzsze odwrdcenie procesu inwestycyjnego oznacza brak ryzyka dla Spétdzielni w porédwnaniu z tradycyjnym
procesem realizacji inwestycji budowlanej.

Dodatkowo, proponujemy Paristwu zastosowanie dwdch mechanizméw zabezpieczajgcych ptynno$¢ Spotdzielni:
e kaucja w wysokosci trzymiesiecznej raty kredytu przypadajgcego na dane mieszkania;
e fundusz rezerwowy, tj. kazdy lokator od momentu odebrania lokalu bedzie wptacat 1 zt od metra
kwadratowego lokalu do momentu catkowitego rozliczenia sie ze Spétdzielnia.

Zastosowane mechanizmy ptynnosciowe oraz innowacyjny proces realizacji inwestycji eliminujg catkowicie
ryzyko finansowe dla Spdtdzielni, gdyz koszty realizacji 1 m* ksztattujg sie ponizej rynkowych cen wynajmu 1 m*
dla poréwnywalnych lokalizaciji.

40 x 24,71 zt =

Miesieczna rata za mieszkanie 40 m? e D z
8 988,40 zt miesiecznie

Srednia cena najmu 40 m2 mieszkania w

. T 1808,7 zt miesiecznie
okolicy miejsca inwestycji

Miesieczny koszt sptaty (dla nowych cztonkéw spétdzielni) i obecnych = 24,71 zt/m’ przy wstepnych
zatozeniach: 24 miesigce budowy, oprocentowanie miesieczne z WIBOR 3,65% okres sptaty: 30 lat.

Koszty realizacji inwestycji w programie ,Mieszkania lokatorskie i na wynajem z dojSciem do wtasnosci”
dla inwestycji w Poznaniu:

KOSZT Netto Zt/PUM
Teren 854
Dokumentacja projektowo-kosztorysowa 150
Pozyskanie finansowania 30

Roboty budowlane* 5700
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Koszty spotdzielni 100
Nadzér GRI 150
Reklama i Marketing 30
Koszty finansowe (prowizja +odsetki w trakcie budowy)** 213,03
rezerwa 162,60
Szacowana cena Brutto (zt/mkw.) 8237,25

*ostateczna cena zalezy od wybranej przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg ,,Debina” w Poznaniu oferty Generalnego Wykonawcy
**ostateczne koszty finansowe zostang podane przed podpisaniem umowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego, gdyz zalezg od
indywidualnie wynegocjowanych warunkéw

W trakcie realizacji na konto S.M.Debina wptynie 1 750 000 zt netto koszty ogdlne i 1 750 000 zt nadzory
(kosztéw ogdlnych i dedykowanych w zwigzku z realizowang inwestycj3)

Dodatkowo, pragniemy zaznaczy¢, ze wktad wihasny dla kazdego lokalu mieszkalnego bedzie wynosi¢ 1000
zt/PUM (kalkulacja zaktada grant bezzwrotny w wysokosci 25%).

Wspotpracujemy z Polskimi podmiotami na kazdym etapie planowanej inwestycji i promujemy lokalnych
wykonawcow i partnerdw.

Na kazdym etapie GRI Polska zobowigzuje sie do kompleksowego zaprojektowania i realizacji inwestycji zgodnie
z zasadami wspodtczesnej wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami i normami, a tres¢ dokumentacji
winna by¢ dostosowana do specyfiki i charakteru inwestycji.

Dziekujemy za zaufanie, jakim obdarzyli Pafistwo GRI Polska. Bedziemy zaszczyceni, mogac catosciowo wesprzec
Panistwa Spdtdzielnie w procesie realizacji inwestycji mieszkaniowej. W razie jakichkolwiek pytan, zapraszamy do
kontaktu.
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