Poznan dnia 04 lipca 2022 r.

SPRAWOZDANIE

Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” w Poznaniu

za okres sprawozdawczy od dnia 14 maja 2021 roku do dnia 13 maja 2022 roku.

Na podstawie paragrafu 57 ust.1 pkt 4 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Debina” w
Poznaniu Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Degbina” w Poznaniu (dalej Rada
Nadzorcza lub RN) przedstawia sprawozdanie o tresci jak ponizej.

l. SKLAD RADY NADZORCZEJ

Na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 18 czerwca 2018 r. (po Walnym
Zgromadzeniu Cztonkéw z dnia 11 czerwca 2019 r.) Rada Nadzorcza ukonstytuowata sig w

nastepujgcym skiadzie:

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady Nadzorczej

Komisia Rewizyina

Przewodniczgcy
Czionek
Cztonek

Komisja Techniczna

Przewodniczgcy
Czionek
Czionek

Komisja Cztonkowsko-Windykacyjna

Przewodniczgcy
Czionek

Czionek

Il. ZMIANY W SKLADZIE RADY NADZORCZE.)

Marian Suchanowski
Maria Grzelak

Michat Kaniewski

Elzbieta Kadow
Malgorzata Gierwazik

Michat Kaniewski

Stefan Najderek
Wiodzimierz Grupa

Edward Sobieraj

Marna Grzelak
Robert Jaskulski

Michat Kaniewski

W okresie sprawozdawczym rezygnacje z pracy w Radzie Nadzorczej ztozylo dwoch

cztonkdéw Rady Nadzorczej S.M "Debina”.



Z dniem 21.09.2021 r. z funkciji przewodniczgcego Rady Nadzorczej oraz cztonkostwa w
Radzie Nadzorczej zrezygnowat Marian Suchanowski.

Z dniem 02.11.2021 r. z funkcji cztonka Zarzadu S.M ,Debina” zrezygnowata Matgorzata
Gierwazik, ktéra od 09.08.2021 r. jako cztonek Rady byta oddelegowana do czasowego
petnienia funkgji czionka Zarzgdu Spotdzielni S M ,Debina”.

Z dniem 01.12.2021 r.Maigorzata Gierwazik zrezygnowata z czionkostwa w Radzie
Nadzorczej S.M"Debina”.

Obowiazki przewodniczacego Rady Nadzorczej peinita Maria Grzelak do czasu powotania na
to stanowisko z dniem 09.05.2022 r. Michala Kaniewskiego.

Obecnie Rada Nadzorcza funkcjonuje w 7-osobowym sktadzie.

W skiad Prezydium Rady Nadzorczej wchodzg: Przewodniczacy RN, Zastepca, Sekretarz
oraz Przewodniczgcy statych Komisji RN.

IIl. DZIALALNOSC RADY NADZORCZEJ
W okresie sprawozdawczym odbyto sie

- 7 posiedzeri Prezydium Rady Nadzorczej na ktorych omawiano biezace kwestie i
ustalano porzadek obrad dla planowanych posiedzen Rady Nadzorczej.

- 15 posiedzen Rady Nadzorczej na ktorych podjeto 23 uchwaty. Podczas posiedzen
omawiano sprawy wedlug zgtoszonego porzadku obrad oraz wnioski i wyjasnienia Zarzadu
Spétdzielni | Giéwnego Ksiegowego. Ponadto omawiano ustalenia poszczegdinych komisji,
zgtoszenia od mieszkancow przekazane cztonkom RN podczas comiesigcznych dyzurow RN
i sprawy kierowane przez mieszkaricow Osiedla.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podieta ponizsze uchwaty:

1.uchwata nr 6/21 z dnia 05.07.2021 r. w/s uchylenia uchwaly dotyczgcej optat za windy.

2.uchwata nr 7/21 z dnia 05.07.2021 r. w/s uzyczenia miastu Poznan gruntu pod budowe
piacu zabaw.

3.uchwata nr 8/21 z dnia 26.07.2021 r. w/s odwotania cztonka Zarzadu S. M ,Debina” — Z-cy
Prezesa.

4.uchwata nr 9/21 z dnia 26.07.2021 r. w/s procedury wyboru nowego czionka Zarzadu S.M
,Debina , - Z-cy Prezesa.

5.uchwata nr 10/21 z dnia 02.08.2021 r. w/s delegowania do Zarzgdu S.M” Debina” cztonka
Rady Nadzorcze,.

6. uchwata nr 11/21 z dnia 03.09.2021 r. w/s zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok 2020.

7. uchwata nr 12/21 z dnia 03.09.2021 r. w/s wykonania planu finansowego za rok 2020,

8. uchwata nr 13/21 z dnia 03.09.2021 r. w/s przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej S.M
,Debina” za okres 14.05.2020 — 13.05.2021 r.

9. uchwata nr 14/21 z dnia 13.09.2021 r. w/s zatwierdzenia planu finansowego na rok 2021.



10. uchwata nr 15/21 z dnia 13.09.2021 r. w/s wynagrodzenia oddelegowanego do Zarzadu
cztonka Rady Nadzorczej.

11. uchwata nr 16721 z dnia 12.09.2021 r. w/s regulaminu wyboréw cztonkéw Zarzadu S.M
Debina”.

12. uchwata nr 17/21 z dnia 13.09.2021 r. w/s wymagan naboru na kandydatow Z-cy
Prezesa S.M ,Debina”.

13. uchwata nr 18/21 z dnia 13.09.2021 r. w/s stawek za windy.

14. uchwata nr 19/21 z dnia 14.10.2021 r. w/s wyboru kancelarii prawnej dla toczgcych sie
postepowan sgdowych.

15. uchwata nr 20/21 z dnia 25.11.2021 r. w/s powotania na cztonka Zarzadu S.M ,Dgbina”
nowego Z-cy Prezesa.

16. uchwata nr 21/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s korekty planu Remontéw za rok 2021.

17. uchwata nr 22/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s zatwierdzenia sprawozdania finansowego za |
kwartat 2021 r.

18. uchwata nr 23/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s wykonania planu finansowego za | kwartat
2021 r. oraz premii za | kwartat 2021 r. dla Prezesa S. M ,Debina”.

19. uchwata nr 24/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s wykonania planu finansowego za | pétrocze
2021 r. oraz premii za Il kwartat 2021 r. dla Prezesa S. M ,Debina”.

20. uchwala nr 25/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s wykonania planu finansowego za [l kwartaty
2021 r. oraz premii za lll kwartat 2021 r. dia Prezesa S. M ,Debina” i oddelegowanemu do
Zarzadu czfonkowi Rady Nadzorczej.

21. uchwata nr 26/21 z dnia 28.12.2021 r. w/s wynagradzania cztonéw Zarzgdu S.M”
Debina”.

22. uchwata nr 1/22 z dnia 10.03.2022 r. w/s zatwierdzenia planu Remontow za 2022 .

23.uchwata nr 2/22 z dnia 10.03.2022 r. w/s nowych warunkéw zatrudnienia Z-cy Prezesa.

Niezaleznie od posiedzen Rady Nadzorczej i Prezydium swoje posiedzenia odbywaty
Komisje : Rewizyjna, Techniczna i Cztonkowsko-Windykacyjna.

Komisja Rewizyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 9 posiedzer. Czionkowie komisji
miedzy innymi szczeg6towo analizowali dokumentacjg i sprawozdania finansowe Spdidzielni
za poszczegoine okresy, w tym takze wykonanie pianow finansowych. Komisja podejmowata
dziatania na pisemne i ustne wnioski mieszkancéw i cztonkéw S.M ,Debina” oraz w wyniku
ustalen wiasnych, a takze rozpatrywata sprawy biezgce i wykonywata polecenia Rady
Nadzorczej. Tematy prac komisji w odniesieniu do poszczegdinych protokotow komisji:

1. Komisja sprawdzita zakupy z uzyciem kart ptatniczych. Cztonkowie Zarzadu dokonywali
stuzbowych zakupéw korzystajac z prywatnych kart co jest niezgodne z Regulaminem
Rachunkowosci obowigzujgcym w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Debina”.

2. Komisja zajeta sie rozliczeniem wody niezbilansowanej za 2021 r. ktére nadal budzi
szereg watpliwosci. Komisja podtrzymuje swoje stanowisko, ze mieszkaricy nie powinni by¢
obcigzani kosztami wody niezbilansowanej powstatych w wyniku awarii. Wielokrotnie



fr

podkreslano, ze koszty awarii wody niezbilansowanej powinny by¢ ksiggowane jako strata
nadzwyczajna, a ewentualne zwroty od Aquanetu lub od ubezpieczyciela powinny byc¢
zyskami nadzwyczajnymi.

3. Komisja wielokrotnie sugerowata, zeby za pomieszczenia dodatkowe uzytkowane przez
mieszkancow nie wystawiac faktur. Zdaniem komisji wystarczy optaty doliczyé do
miesiecznego czynszu (wzorem innych spétdzielni).

4. Komisja kontrolowata rozliczanie ryczattow samochodowych dla trzech oséb z Zarzgdu i
Swiadczen urlopowych dia wszystkich pracownikow.

5. Komisja negowata zatrudnienie nowego pracownika od 01.08.2021 r. Rozwigzanie umowy
o prace nastapito za porozumieniem stron.

6. Komisja wielokrotnie podejmowata kwestie przedtuzajacej sie budowy sieci wodociggowej,
w tym uczestniczyfa w spotkaniach — rozmowach z Wykonawca.

7. Komisja zgtaszata uwagi mieszkancow dotyczgce jakosci sprzatania budynkéw na Osiedlu
przez firme ABLU.

8. Komisja na prosbe mieszkancoéw zaproponowata Zarzadowi ustawienie stojakéw na
rowery na terenie Osiedia.

9. Komisja stwierdza, ze po zatrudnieniu przez Rade Nadzorczg z dniem 01.01.2022 r.
nowego cztonka Zarzadu nastgpita widoczna poprawa estetyki Osiedla.

Komisja Cztonkowsko-Windykacyjna w okresie sprawozdawczym odbyta 7 posiedzen.

W swoich dziataniach cztonkowie komisji rozpatrywalt biezgce sprawy czionkowsko-
windykacyjne oraz realizowali ustalenia Rady Nadzorczej w tym zakresie. Komisja
analizowata dokumentacje Spotdzielni dotyczacy stanu zadtuzenia lokali mieszkalnych i
tokali uzytkowych. Weryfikowano mechanizm dziatania Spotdzielni w sytuacji pojawiajacego
si¢ zadtuZzenia oraz etap windykacji naleznosci. Szczegdinej analizie poddano wartosci
comiesigcznego zadtuzenia lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz wystepujace zadiuzenia
powyzej 3 miesiecy. Sprawdzano réwniez zawarte porozumienia o ratalng sptate naleznosci.
Kontrola dotyczyta takze prowadzonej z osobami zadiuzonymi korespondenciji dotyczacej
splaty naleznosci tj.

- iloéci wystanych wezwan do zaptaty,

-ilo§¢ wezwan na rozmowe z Zarzgdem,

- pisma redagowane przez p. mecenas,

- ilos€ zawartych ugéd i kontrola nad ich realizacja.

W omawianym okresie :

- 287 osbb otrzymato wezwania do zaptaty,

- 10 oso6b otrzymato pisemne wezwania pani mecenas,

- 32 osoby otrzymaty pisemne zaproszenia na rozmowe od Zarzadu i zgode na ratalng splate
zadtuzenia,

- 11 oséb otrzymato ostateczne wezwania do zaplaty.



Calkowite zadtuzenie na dziers 30.04.2022 r. wynosito 674 214,71 zt.
Komisja zwraca uwage na niezatatwione sprawy:
- brak eksmisji z najmowanego lokaly znajdujgcego sie w budynku nr 8-11

- brak oplat za dzierzawe ogrodkéw przydomowych.

Komisja Techniczna w okresje sprawozdawczym odbyta 10 posiedzen, podczas ktorych
zajmowata sie nastepujgcymi zagadnieniami:

- Opracowaniem i realizacjg planéw remontowych,

- wymiang nawierzchni boiska,

- budowa nowej sieci wodnej,

- budows odcinka drogi pomiedzy budynkami os. Debina 9 a os. Debina 17 A B,C,
- budowa nowego placu zabaw,

- WYCinka oraz nasadzeniem nowych drzew.

Ponadto na posiedzeniach komisji omawiano Sprawy zwigzane z :

- modemizacjg i termomodemnizacjg budynkdw,

- stanem czysto$ci na terenie osiedia oraz jakoscig pracy firm sprzatajacych,

- kontrolg stanu technicznego dzwigow osobowych,

- montazem paneli fotowo!taicznych,

- mozliwoscig rozbudowy naszej Spétdzielni o dodatkowe osiedle,

- bezpieczenstwem na istniejacych placach zabaw,

- mozliwoscig ograniczenia wjazdu pojazdéw na teren Spotdzielni.

Czlonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli w :

- Przetargach organizowanych przez Zarzad Spétdzielni,

- Uzgodnieniach z wykonaweami prac remontowych,

- przegladach stanu Czystosci i bezpieczerstwa osiedla,

- rozmowach z przedstawicielami potencjalnego wykonawcy rozbudowy osiedia.

Szczegtlowy opis dziatalnosci Komisji Technicznej znajduje sie w sprawozdaniu Komisiji
Technicznej dostepnym w siedzibie Zarzadu Zamieszczonym na stronie internetowe;j.

IV. WNIOSKI RADY NADZORCZEJ



Rada Nadzorcza zapoznata sie z wynikiem przeprowadzonej w S.M ,Debina” lustragji
badajgcej dziatainosé Spotdzielni za okres od poprzednigj lustracii, to jest od dnia
01.01.2019 r. do dnia 31.12.2021 r. Protokot lustracji zostat podpisany przez Zarzad
Spotdzielni bez zastrzezen. Na podstawie lustraciji zostaty przediozone do realizacji wnioski
polustracyjne:

1. Zrealizowa¢ niewykonany wniosek polustracyjny z poprzedniej lustracji dotyczgcy
rozliczenia zuzycia mediéw odrebnie dla kazdej nieruchomosci i procesu budowy
oddzielnych przytgczy wodnych do poszczegdinych budynkéw osiedla.

2. Przestrzegaé¢ obowigzku informowania przez Zarzad Spéidzielni podmiot
przeprowadzajgcy lustracje oraz Walne Zgromadzenie o realizacji wnioskow
polustracyjnych.

3. Realizowac przez Rade Nadzorczg obowigzek wynikajacy z badania sprawozdania

finansowego Spdidzielni oraz sktada¢ Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie

zawierajgce ocene sprawozdar finansowych.

Prowadzi¢ rejestr uchwat podejmowanych przez Rade Nadzorczg.

Prowadzi¢ rejestr lokali dla ktérych zostaly zatozone ksiggi wieczyste zgodnie z

ustawg o spdldzielniach mieszkaniowych.

6. Przeanalizowa¢ stawki na fundusz remontowy i ustalic ich wielko$¢ w oparciu o
realne potrzeby remontowe.

7. Zintensyfikowaé prowadzone dziatania windykacyjne.

oA

Omawiany okres sprawozdawczy byt bardzo wymagajgcy dla funkcjonowania Rady
Nadzorczej, zachowania plynnego funkcjonowania Spétdzielni i zabezpieczenia
bezpieczenstwa mieszkancow, czlonkow | pracownikéw Spotdzielni.

W tym czasie doszio do :

- odwotania Z-cy Prezesa S.M ,Debina”,

- postepowania w Sgdzie Pracy przeciwko odwotanemu Z-cy Prezesa S.M, Debina”,

- postepowania w/s karnej przeciwko odwotanemu Z-cy Prezesa S.M ,Debina’,

- rezygnaciji z cztonkostwa dwach czionkéw Rady Nadzorczej,

- przeprowadzenia naboru oraz wyboru i powotania nowego Z-cy Prezesa S.M ,Debina”.

Pomimo panujacego stanu epidemii Covid-19, wszystkie komisje pracowaty systematycznie
a posiedzenia Rady Nadzorcze; odbywaty sig regularmie z zachowaniem nom rezimu
sanitarnego. W czasie posiedzer Rady Nadzorczej, czionkowie RN oraz przedstawiciele
poszczegolnych komisji kierowali do Zarzgdu oraz Giéwnego Ksiggowego prosby o pisemne
wyjasnienia biezgcych spraw dotyczacych funkcjonowania Osiedla. Czlonkowie Rady
Nadzorczej byli dostepni na dyzurach lub przyjmowali zgloszenia od czionkéw Spéidzielni
telefonicznie lub mailowo gdy nie byto to mozliwe w zwigzku z epidemis.

Okres sprawozdawczy to rowniez trudny czas dia mieszkaricow i czionkéw Spotdzielni a
takze dla Zarzgdu, Rady Nadzorczej i pracownikéw Spotdzieini. Wszyscy zmagalismy sie z
zagrozeniem i obostrzeniami wynikajacymi z koronawirusa. W tym miejscu Rada Nadzorcza
dzigkuje Zarzgdowi, cztonkom Spéldzielni i mieszkancom za wyrozumiatos¢ i zrozumienie
podejmowanych przez Rade Nadzorczg dziatan na rzecz Spoéldzielni i dostosowanie sie do
zZaistniatych okolicznosci.

Rada Nadzorcza z uwagi na swoja nadzorczg i kontrolng funkcje a takze koniecznosé
prowadzenia prawidlowej gospodarki Spbidzielni i poprawe warunkéw zamieszkania, zwraca



uwage na koniecznos¢ wiasciwego zarzadzania mieniem Spétdzielni oraz systematycznego
kontrolowania i analizowania wptywow i wydatkéw Spotdzielni.

Rada Nadzorcza zwraca uwage, iz konieczna jest ptynna wspotpraca Zarzadu z Radg
Nadzorczg w szczegodinosci poprzez biezgce i szczegotowe udzielanie wyjasnien cztonkom
Rady Nadzorczej oraz uwzglednianie uzasadnionych opinii, zalecen i wnioskow
formutowanych przez Rade Nadzorczg dla Zarzadu Spétdzielni.

Majac na uwadze ustalenia i wnioski poszczegoélnych komisji Rady, Rada Nadzorcza
wskazuje, ze udzielenie Zarzgdowi absolutorium za okres sprawozdawczy Rada Nadzorcza
pozostawia w gestii cztonkom Spétdzielni S.M ,Debina” na Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczacy RN S.M ,Debina” (X Z-ca Przewodniczgcego RN S.M ,Debina”
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Michat Kamewsk| / Maria Grzelak



