UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO (wzér)

zawarta w Poznaniu, w dniu pomiedzy:

Spotdzielnia Mieszkaniowg ,,Debina” z siedzibg w Poznaniu przy os. Debina 106, zarejestrowang w
rejestrze prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000164043, NIP 7831335043, REGON

630702326, reprezentowang przy niniejszej czynnosci przez:

Marka Szymanskiego — Prezesa Zarzadu
Krzysztofa Mieszate — Zastepce Prezesa Zarzadu

zwang w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujaca”

a
PESEL legitymujgcym sie dowodem osobistym seria nr
zamieszkatym ,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Najemcy”

o nastepujacej tresci:

§ 1. [Przedmiot umowy]

Wynajmujgca oddaje, a Najemca przyjmuje w najem lokal mieszkalny nr
Poznaniu przy os. Debina __, sktadajacy sie z nastepujgcych pomieszczen
o tacznej powierzchni uzytkowej m?2.

Lokal mieszkalny, o ktérym mowa w ust. 1 wyposazony jest w urzadzenia wskazane w
zatgczniku nr 1 stanowigcym integralng czes$¢ niniejszej umowy, co Strony zgodnie
potwierdzajg w protokole zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej
umowy. Protokoét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu mieszkalnego do
Spétdzielni.

Najemca oswiadcza, ze stan techniczny lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 jest mu znany i nie
wnosi zadnych zastrzezen.

W przedmiotowym lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg do zamieszkiwania nastepujace

potozony w

osoby:

- U PP URPTR PESEL . NIP oot
D, PESEL . NIP oot
Co rerrreerreeree st ens PESEL . NIP. .ot

przy czym zamieszkiwanie lub zameldowanie innych niz w/w oséb wymaga pisemnej zgody
Wynajmujace;j.

§ 2. [Czynsz najmu]

Najemca jest zobowigzany optacac¢ czynsz z tytutu najmu lokalu mieszkalnego, o ktérym
mowa w §1 ust. 1 umowy w wysokosci zt (stownie: ), ptatny miesiecznie
do dnia 15 kazdego miesigca, poczawszy od dnia
Dodatkowo, Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ optaty niezalezne od WynaJmUJacego tj. za
dostawe do lokalu energii, gazu, wody, centralne ogrzewanie, podgrzewanie cieptej wody
uzytkowej oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych wedtug rzeczywistego zuzycia.




b)

d)

Za zapfate czynszu i optat, o ktérych mowa w ust. 2 odpowiadajg solidarnie z Najemcy stale
zamieszkujgce z nim osoby petnoletnie.

W przypadku zwtoki w zaptacie czynszu Wynajmujgca bedzie dodatkowo dolicza¢ do naleznej
kwoty odsetki ustawowe.

Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga uzasadnienia ani kalkulacji kosztéw Wynajmujacej.
Czynsz najmu waloryzowany bedzie w okresach rocznych wedtug wskaznika wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni. Zmiana wysokosci czynszu o w/w wskaznik nastepowac
bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

§ 3. [Kaucja]

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji odpowiadajgcej 3-krotnosci
miesiecznego czynszu i optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 za lokal w wysokosci,
................. zt, w terminie do dnia ............... .

2. Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci
finansowych z tytutu niniejszej najmu.

3. Zwrot kaucji nastgpi w terminie do jednego miesigca po protokolarnym przejeciu lokalu
przez Spoétdzielnie i potrgceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 2.

§ 4. [Prawa i obowigzki Najemcy]

Najemca zobowigzany jest:

do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego oraz optaty
niezalezne od Spoétdzielni. Wysokos$¢ i terminy wnoszenia optat strony okreslajg w umowie
najmu. W przypadku zwtoki w regulowaniu opfat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia informuje najemce w formie
pisemnej do korca miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktérym zmieniona opfata ma
obowigzywac,

utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne we witasciwym stanie
technicznym i sanitarnym,

dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i
otoczenie budynku,

w razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest obowigzany natychmiast udostepnic¢ lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny, Wynajmujaca
ma prawo komisyjnie wejs¢ do lokalu. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢
Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujgcej Wynajmujaca jest zobowigzana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych
sporzadza sie protokot,

udostepni¢ Wynajmujacej lokal mieszkalny w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego
lokalu mieszkalnego oraz okreslenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

do likwidacji skutkéw zniszczend lub pokrycia kosztéw napraw szkdd powstatych z winy
Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach dojazdowych i otaczajgcym terenie,
przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego obowigzujgcego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Debina” oraz pozostate regulaminy obowigzujgcych w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Debina” w Poznaniu.

Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajacych substancje lokalu mieszkalnego lub
budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Spoétdzielni. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu



ulepszenia tylko za uprzednig pisemng zgodg Spotdzielni, na wtasny koszt bez prawa zwrotu
naktadéw poniesionych na te ulepszenia.

3. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowié lokal i dokona¢ obowigzujacych go
napraw. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze byé gorszy od stanu w
jakim lokal mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego
protokotem.

4. Najemcy bez pisemnej zgody Spétdzielni nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokalu,
albo oddawaé go w bezptatne uzytkowanie.

§ 5. [Czas trwania umowy najmul]

Umowa najmu lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa w §1 ust. 1 umowy zawarta jest na czas
oznaczony / nieoznaczony. Umowa zawarta na czas oznaczony moze by¢ przedtuzona na kolejny
okres. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu
okreslonego w umowie.

§ 6. [Wypowiedzenie umowy najmu]
1. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ rozwigzany przez kazdg ze Stron z

zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec danego
miesigca kalendarzowego. Oswiadczenie o rozwigzaniu umowy nalezy ztozy¢é w formie

pisemnej.

2. Wynajmujgca moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy
Najemca:
a. uzywa lokal mieszkalny w sposdéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z

przeznaczeniem lokalu, zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajgc do powstania
szkdd, albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez
mieszkancow,

b. wykracza w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych,
C. zalega z zaptatg czynszu lub optat, co najmniej przez dwa petne okresy ptatnosci,

pomimo uprzedzenia na piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci,

d. podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez pisemnej zgody Spétdzielni.

§ 7. [Zwrot przedmiotu najmul]

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest zwrdci¢ Wynajmujgcej lokal
mieszkalny, o ktérym mowa w &1 ust. 1 umowy w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt
odnowienia przez Wynajmujaca,

2. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkdw, o ktérych mowa w ust. 1 Najemca
upowaznia Wynajmujacg do zastepczego wykonania remontu. Koszty zastepczego wykonania
remontu obcigzajg Najemce.

3. Za okres przeprowadzania remontu przez Wynajmujacego, Najemca ponosi opfaty, o ktorych
mowa w § 2 umowy, nie dtuzej jednak niz przez okres jednego miesigca.

§ 8. [Postanowienia koricowe]

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia
23.04.1964 - Kodeks cywilny oraz ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminu i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

3. Ewentualne spory mogace wynikngé na tle niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy
rzeczowo i miejscowo sad powszechny dla siedziby Wynajmujgce;j.

4. Umowa niniejsza sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych
jeden egzemplarz otrzymuje Najemca a dwa Wynajmujaca.

WYNAJMUJACA: NAJEMCA:



