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REGULAMIN
przetargu na najem lokali mieszkalnych

w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina” w Poznaniu

z dnia 20.01.2014 r.

§ 1. [Postanowienia Ogélne]

Przetargi na najem lokali mieszkalnych przeprowadza sie w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego.

Przedmiotem przetargu jest ustalenie stawki czynszowej najmu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.

Spétdzielnia moze oddaé w najem lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktérych nie
moze ustanowic spétdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub z
uwagi na brak osdb zainteresowanych uzyskaniem powyzszego prawa w wyniku ogtoszonego
przetargu.

Na podstawie przepiséw Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Debina” w Poznaniu,
Spotdzielnia moie zawieraé zaréwno z cztonkami Spotdzielni jak i osobami nie bedacymi
czfonkami, umowy najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnosé
Spétdzielni.

§ 2. [Uchwata Zarzadu]

Zarzad Spétdzielni podejmuje uchwate w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego na
wynajem na cele mieszkaniowe.

W uchwale, o ktérej mowa w ust. 1, Zarzad okresla ponadto: wysokos$¢ wadium oraz cene
wywotawczg stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni uiytkowej lokalu mieszkalnego
przeznaczonego do przetargu.

§ 3. [Komisja Przetargowal

W celu przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 Zarzad Spétdzielni powotuje
Komisje Przetargowa w sktad, w ktérej wchodza:

a. wiceprezes Zarzgdu,

b. 2 pracownikéw Spétdzielni.

Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokdt. Protokét nastepnie zatwierdza Zarzad
Spétdzielni.

§ 4. [Ogtoszenie]

Ogtoszenie o przetargu zamieszczane jest na tablicy ogloszerr w siedzibie Spétdzielni,
nieruchomosciach potozonych na terenie Spétdzielni oraz na stronie internetowej Spétdzielni
w terminie co najmniej 21 dni przed terminem przetargu.

Ogtoszenie, o ktdrym mowa w ust. 1 powinno zawierac:

a. nazwe i adres Spdtdzielni,

b. opisilokalizacje lokalu mieszkalnega, ktérego dotyczy przetarg;
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c. ceng wywofawcza stawki czynszu najmu za lokal mieszkalny;
d. informacje o warunkach jakie musi spetni¢ stajacy do przetargu,

e. wysokos¢ wadium oraz sposdb i termin dokonania wptaty na poczet wadium,
f.  miejsce i termin przeprowadzenia przetargu,

W jednym ogtoszeniu moze by¢ zamieszczona informacja o najmie jednego lokalu.

§ 5. [Wadium]

Osoby przystgpujace do przetargu obowigzane sa wnies¢ przed przystapieniem do przetargu
wadium, na co najmniej jeden dzien przed wskazana w ogloszeniu data przetargu, przy czym
za dzie wniesienia wadium przyjmuje sie dzief wptywu $rodkéw na rachunek bankowy
Spotdzielni.

Wadium wptacone przez oferenta wygrywajacego przetarg zostaje zaliczone na poczet kaucji
zabezpieczajace;.

Wadium wpfacone przez pozostatych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi w terminie 7
dni od daty przetargu w wartoéci nominalnej.

§ 6. [Przetarg]

Przetarg odbywa sie w miejscu i w terminie okreslonym w ogtoszeniu, o ktérym mowa w § 4

niniejszego Regulaminu.

Komisja Przetargowa zgodnie z trybem postepowania wykonuje czynnosci:

a. odczytuje warunki przetargu,

b. sprawdza tozsamo$¢ os6b stawajgcych do przetargu i sporzadza liste,

c. stwierdza prawidtowo$¢ wniesienia wadium,

d. dopuszcza do uczestnictwa w przetargu wytgcznie osoby spetniajace wszystkie warunki
przetargu lub ich petnomocnikéw, posiadajacych stosowne umocowania,

e. przeprowadza licytacje.

Przetarg rozpoczyna sie od wywotania ceny.

Postapienie polega na zaoferowaniu nie mniej niz 10% wysokoéci wywotawczej stawki

czynszu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Zaoferowana wysoko$¢ stawki 1m? przestaje wigza¢ uczestnikow przetargu jezeli inny

uczestnik zaoferowat stawke wyzsza.

Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zaoferowat najwyiszg stawke czynszu za 1m?, jezeli po

trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nie zaoferowano wyiszej stawki.

Przetarg dochodzi do skutku, takze wtedy gdy zgtosi sie tylko jeden oferent. Wéwczas moze

on uzyska¢ najem przedmiotowego lokalu za stawke wywotawczg 1m? powierzchni

uzytkowej, o ktérej mowa w §2 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

Zarzad zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu, na kaidym etapie jego

postepowania, bez podania przyczyn.

§ 7. [Umowa najmul]

Po dokonaniu wyboru oferty strony w terminie 14 dni zawieraja umowe najmu lokalu
mieszkalnego na warunkach okreslonych w Zatgczniku nr 1, z zastrzezeniem ust. 4.

Umowe z najemca zawiera Zarzad Spoétdzielni.

Umowa najmu moze by¢ zawarta jedynie po uzupetnieniu wadium do wysokosci kaucji.

W przypadku, gdy oferent nie uisci kaucji w zakreslonym przez Spétdzielnie terminie, Zarzad
Spdtdzielni nie podpisuje umowy i uniewainia postepowanie przetargowe.

§ 8. [Postanowienia koricowe]



W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie przepisy Statutu
Spotdzielni oraz Kodeksu Cywilnego.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 232/14 z dnia 20.01.2014r.



ZAEACZNIK NR 1

Ogdlne warunki umowy najmu lokalu mieszkalnego

§1.

[Ogolne postanowienia umowy najmu]

Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nie oznaczony. Umowa zawarta na

czas oznaczony moze byc przediuiona na kolejny okres.

Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uplywie terminu

okreslonego w umowie.

Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazdy ze stron z

zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec danego

miesigca kalendarzowego. Oswiadczenie o wypowiedzeniu nalezy ztozy¢ w formie pisemnej.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy

najemca:

a. uzywa lokal mieszkalny w spos6b sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowigzki najemcy dopuszczajac do powstania szkéd, albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania przez mieszkafncéw,

b. wykracza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
uciazliwym korzystanie z innych lokali mieszkalnych,

c. zalega z zapfatg czynszu lub optat, co najmniej przez dwa petne okresy ptatnosci, pomimo
uprzedzenia na piémie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesigcznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznoéei,

d. podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego czeéé¢ osobie trzeciej bez pisemne] zgody
Spétdzielni.

Umowa najmu winna przewidywa¢ m.in., Ze do najemcy lokalu mieszkalnego maja

zastosowanie przepisy regulaminu porzadku domowego oraz pozostate regulaminy

obowiazujgce w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,Debina” w Poznaniu.

§2.

[Protokdt zdawezo-odhiorczy]

Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy strony sporzadzajg protokdt, w ktdrym
okredlajg jego stan techniczny.
Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu mieszkalnego do Spétdzieini.

§ 3.
[Kaucja]

Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokoséci i terminie ustalonym
przez Zarzad.

Kaucja nie moze przekracza¢ 12-krotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego
wedtug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczer z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uiytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleinosci
finansowych z tytutu najmu.

Zwrot kaucji nastgpi w terminie do jednego miesigca po protokdlarnym przejeciu lokalu przez
Spotdzielnie i potraceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 3.

W przypadku zawierania umowy najmu z osoba, ktérej cztonkostwo w Spoétdzielni ustato w
miejsce kaucji zatrzymuje sie wkiad lokatorski lub budowlany zwaloryzowany na date ustania
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12.

cztonkostwa do wysokosci ustalonej kaucji, o ktdrej mowa w ust. 2, bez jego dalszej
waloryzacji iub oprocentowania i po potraceniu wszelkich zobowigzan najemcy wobec
Spotdzielni.

§4.
[Prawa i obowigzki najemcy]

Najemca zobowigzany jest utrzymac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynaleine
we wiasciwym stanie technicznym isanitarnym.

Najemca zobowigzany jest dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdinego korzystania, jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pomieszczenia gospodarcze i otoczenie budynku.

Najemca nie moze dokonywac zmian naruszajacych substancje lokalu mieszkalnego lub
budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.

Najemca zobowiazany jest do likwidacji skutkdéw zniszczer lub pokrycia kosztéw napraw
szkod powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach dojazdowych i
otaczajgcym terenie.

Najemca jest zobowigzany udostgpni¢ Spodtdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz okreslenia zakresu niezbednych prac i
ich wykonania.

W razie awarii wywofujacej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca
jest obowigzany natychmiast udostepnié lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny, Spétdzielnia
ma prawo komisyjnie wejs¢ do lokalu. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé
Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej Spotdzielnia jest zobowiazana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych
sporzgdza sie protokot.

Najemca moZe wprowadzic w lokalu ulepszenia tylko za uprzednia pisemng zgoda
Spatdzielni, na wiasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te ulepszenia.

Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal i dokona¢ obowiazujacych go
napraw.

Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze byé gorszy od stanu w jakim lokal
mieszkalny znajdowat sie¢ w chwili przekazania go do najmu stwierdzonego protokotem.
Najemcy bez pisemnej zgody Spdtdzielni nie wolno podnajmowa¢ catosci lub czesci lokalu,
albo oddawa¢ go w bezptatne uzytkowanie.

Najemca jest obowigzany do uiszczania czynszu i innych optat zwigzanych z uzywaniem lokalu
mieszkalnego oraz optaty niezalezne od Spdtdzielni. Wysokosé i terminy wnoszenia optat
strony okreslajg w umowie najmu,

W przypadku zwtoki w regulowaniu optat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysokosci odsetek
ustawowych. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w ust.11 Spéidzielnia informuje
najemcg w formie pisemnej do korica miesigca poprzedzajgcege miesigc, w ktérym
zmieniona oplata ma obowiazywac.



