SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zamawiajacy:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »DEBINA”
Osiedle Debina 106
61-450 Poznan

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
na wybor wykonawcy okresowych przegladow
budowlanych
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I INFORMACJE | WARUNKI OGOLNE
1. Cel przetargu, zakres ogdlny

1.1. Celem przetargu jest wybdr wykonawcy rocznego przegladu technicznego budynkdw oraz
placédw zabaw i boisk administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Debina” w Poznaniu
oraz zatozenie cyfrowych Ksigzek Obiektu Budowlanego (c-KOB) wraz z uzupetnieniem wpiséw.

1.2. Tryb udzielania zamdwienia: przetarg nieograniczony.

1.3. Zakres przedsiewziecia obejmuje: roczny przeglad technicznego budynkéw oraz placéw zabaw
i boisk oraz zatozenie cyfrowych Ksigzek Obiektu Budowlanego (c-KOB) wraz z uzupetnieniem
wpiséw.

1.4. Szczegdtowy zakres zamdwienia okreslony zostat w rozdziale 11l specyfikacji.

1.5. Postepowanie prowadzone jest w oparciu o Regulamin okreslajgcy zasady wyboru
wykonawcdw na prace budowlane, ustugi inne i dostawy w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Debina”
w Poznaniu, dostepny do wgladu w siedzibie Zamawiajgcego.

1.6. Planowany termin realizacji: do 30.05.2026

2. Uwarunkowania formalne

2.1. Zamawiajacy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert wariantowych.

2.2. Zamawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci sktadania ofert cze$ciowych.

2.3. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztow dziatu w postepowaniu.

2.4. Zamawiajgcy przewiduje mozliwosé uniewaznienia postepowania bez podania przyczyny.

3. Opis sposobu przygotowania oferty

3.1. Oferta winna by¢ sporzgdzona w oparciu o niniejsza specyfikacje istotnych warunkéw
zamdwienia, wyfacznie na zataczonym formularzu oferty z zatgcznikiem graficznym
obrazujgcym koncepcje rozmieszczenia kamer.

3.2. Do oferty winny by¢ dotgczone wszelkie dokumenty wymagane postanowieniami rozdziatu ||
niniejszej specyfikacji.

3.3. Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim {(pod warunkiem niewaznosci), trwatg i czytelna
technikag pisma. Oferty nieczytelne zostang odrzucone.

3.4. Zadane dokumenty i o$wiadczenia powinny byé przedstawione w formie oryginatu lub
kserokopii opatrzonej klauzula: ,,za zgodno$¢ z oryginatem” i poswiadczonej przez Oferenta.

3.5. Wszystkie zapisane strony oferty (tj. formularz ofertowy, zadane dokumenty i o$wiadczenia
itd.) powinny by¢ ponumerowane (numeracja ciggta) i podpisane przez Oferenta.

3.6. Wszystkie miejsca, w ktérych Oferent dokonat zmian lub uzupetnien, muszg byé przez niego
parafowane. Poprawki cyfr lub liczb nalezy napisac stownie.

3.7. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknigtych kopertach lub opakowaniach zaadresowanych do
Zamawiajgcego. Koperta (opakowanie) winna posiadaé oznaczenia: ,Roczny przeglad
techniczny budynkéw oraz placéw zabaw i boisk w SM. Debina. Nie otwierad przed 27.03.2026”
oraz nazwe Oferenta i jego adres.

3.8. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany lub wycofaé ztozong przez siebie oferte pod warunkiem, ze
Zamawiajacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian lub wycofaniu ofert,
przed uptywem terminu sktadania ofert.

3.9. Oferent nie moze wycofa¢ oferty ani wprowadzi¢ jakichkolwiek zmian w tresci oferty po
uptywie terminu sktadania ofert.

3.10. Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte sam lub jako reprezentant spétki pod rygorem
odrzucenia wszystkich ztozonych ofert.

4. QOdrzucenie ofert
4.1, Zamawiajacy odrzuci oferte, jezeli:
4.1.1.nie spetnia wymagar niniejszej specyfikacji istotnych warunkéw zaméwienia a w
szczegdlnosci, jezeli:

e Oferent nie ztozyt wymaganych o$wiadczen,
e Oferta nie jest kompletna

4.1.2.oferta zawiera btedy w obliczeniu ceny.

4.1.3.0ferty odrzucone nie bedg poddane ocenie.
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5. Wylaczenia z przetargu

5.1. Z ubiegania sie o udziat w przetargu wytaczeni sg Oferenci:

—  ktdrzy nie mogg przedstawié referencji z dotychczas wykonanych przez siebie prac,

— ktorzy w ostatnich trzech latach, z co najmniej jednego z zamdwien poprzednio uzyskanych nie
wykonali z wiasnej winy, wykonali je w sposob niewtasciwy lub zrezygnowali z podpisania
umowy,

— w odniesieniu do ktérych wszczeto postepowanie upadtosciowe, likwidacyjne lub ktérych
upadtosé ogtoszono,

—  ktérzy zalegajg z uiszczeniem podatkdw lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

— wobec ktérych wydano prawomocne orzeczenie za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majatkowych,

5.2. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ podmioty gospodarcze nalezace do:

— cztonkdw Komisji, ich matzonkdw, partnerdw zyciowych lub oséb w I i |l stopniu pokrewienstwa,

— cztonkdw Zarzadu Spdtdzielni (Zamawiajgcego) ich matzonkow, partnerdw zyciowych lub oséb
w | i1l stopniu pokrewienstwa i powinowactwa,

— cztonkéw Rady Nadzorczej (Zamawiajgcego) ich matzonkdw, partnerdw zyciowych lub oséb w |
i Il stopniu pokrewienstwa i powinowactwa,

— pracownikéw Spétdzielni (Zamawiajgcego) ich matzonkdw, partnerdw zyciowych lub oséb w | i
[l stopniu pokrewienstwa — dotyczy podmiotdw ubiegajacych sie o zamowienie na terenie
jednostki administracyjnej, w ktérej pracujg ww. pracownicy.

6. Materiaty ofertowe i wymagany zakres oferty
6.1. Oferenci do przygotowania oferty otrzymujg specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia
wraz z zatgcznikami
7. Wadium
7.1. Zamawiajacy nie wymaga wniesienia wadium.
8. Miejsce i termin sktadania ofert
8.1. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajgcego - Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Debina”,
Poznan Osiedle Debina 106, w sekretariacie Zarzadu Spétdzielni.
8.2. Termin skfadania ofert uptywa dnia 25.03.2026 r. o godz. 15:00.
8.3. Oferty otrzymane przez Zamawiajgcego po terminie podanym w pkt. 8.2 zostang zwrdcone
Oferentowi bez otwarcia.
8.4. Koperty (opakowania), w ktorych sktadane sg oferty winny spetnia¢ wymogi podane w pkt 3.7.
SIWZ,
8.5. Konsekwencje ztozenia oferty niezgodnie z wymaganym opisem poniesie Oferent.
9. Kryteria oceny ofert
9.1. Zamawiajacy dokonuje wyboru oferty na podstawie:
Cena (C) —100%
Zasady przyznawania ofercie punktow:

—  Kryterium ,,Cena” (wskaznik oznaczony jako ,C”) — oferta z najnizszg ceng brutto, uzyska 100
pkt. Pozostate oferty otrzymajg punkty w ilosci proporcjonalnie mniejszej wedtug nastepujgcego
wzoru:

najnizsza oferowana cena
C= x 100
cena oferty badanej

Zamawiajacy za najkorzystniejszg uzna oferte, ktdra nie podlega odrzuceniu oraz uzyska najwiekszg
taczna liczbe punktdw przyznanych w ramach ustalonych kryteridw.

10. Otwarcie ofert
10.1. Otwarcie ofert jest jawne.
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10.2. Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 27.03.2026 r. 0 godz. 12:00 w siedzibie SM
»Debina” Os. Debina 106 w Poznaniu, w trakcie ktdrej Komisja:

— stwierdza nienaruszalno$¢ kopert zawierajgcych oferty i nadaje im kolejne numery

— otwiera ztozone oferty

— odczytuje ztozone oferty, podajgc nazwe Oferenta i zaproponowang cene

10.3. Po zakoriczeniu jawnej czesci przetargu Komisja rozpoczyna niejawng czes$é przetargu w
trakcie, ktérej:

— stwierdza, ktore oferty sg niewazne, ustala i podaje powody niewaznosci,

— dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty,

— w przypadku dwdch lub wiecej ofert zawierajgcych ta sama cene, Zamawiajagcy moze
wezwadé Oferentéw do ztozenia w trwale zamknietych, nieprzezroczystych kopertach cen
ostatecznych za przedmiot zamodwienia. Nastepnie ponownie przeprowadza postepowanie
przetargowe poczawszy od pkt. 10.3 niniejszej specyfikacji.

10.4. Oferenci o rozstrzygnieciu przetargu sg informowani w terminie 14 dni od zakonczenia
przetargu tj. podpisania protokotu przetargowego.

11. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

11.1. Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

WARUNKI SZCZEGOtOWE WYMAGANE OD OFERENTOW
Oferent winien posiada¢ uprawnienia do wykonywania prac zwigzanych z rocznym przeglagdem
technicznego budynkdw oraz placdéw zabaw i boisk.
Oferent winien posiadaé¢ udokumentowane doswiadczenie w wykonywaniu prac zwigzanych z
rocznym przeglagdem technicznego budynkoéw oraz placéw zabaw i boisk.
Zamawiajgcy uzna, ze Oferent spetni powyzszy warunek, jezeli w ciggu ostatnich trzech lat przed
uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — to w tym
okresie, Oferent zrealizowat co najmniej:

— 2 ustugi dotyczace rocznych przeglagddéw technicznego budynkow wielorodzinnych oraz
placéw zabaw i boisk.

Zamodwienie moze ubiegac sie Oferent, ktdry:
4.1. ztozy oferte wraz z niezbednymi nizej wymienionymi dokumentami:

— Formularz ofertowy - zatgcznik nr 1 do SIWZ.

— Aktualny dokument dopuszczajgcy Oferenta do obrotu prawnego w zakresie objetym
zamodwieniem (wypis z rejestru prowadzonego przez sad lub wypis z ewidencji dziatalnosci
gospodarczej).

—  Woykaz min 2 zrealizowanych przeglgdow instalacji gazowych w budynkach, wewnetrznych
instalacji gazowych oraz przeglagdéw przewoddéw wentylacyjnych, w budynkach
wielorodzinnych, z zatgczeniem dokumentow (referencje) potwierdzajgcych, ze ustugi te
zostaty wykonane z nalezytg starannoscia.

— Potwierdzenie, ze Oferent jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i oferowanego zakresu prac, na kwote min.
100.000,00 zt

— Oswiadczenie Oferenta - zatgcznik nr 2 do SIWZ.

— QOswiadczenie RODO - zatgcznik nr 3 do SIWZ.

5. Wynagrodzenie wykonawcy

Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie ustugi ustala sie jako ryczaltowo-ilosciowe, platne na
podstawie faktury, po wykonaniu i odbiorze przez Zamawiajgcego. Podstawe do wystawienia faktury
stanowic bedzie protokdt odbioru korcowego podpisany przez Zamawiajacego, bez uwag.

6. Warunki ptatnosci

— Naleznos¢ za wykonang ustuge ptatna bedzie na podstawie jednej faktury po dostarczeniu
kompletu dokumentéw z przeglagddw, po dokonaniu odbioru i podpisaniu protokotu odbioru
przez Zamawiajgcego.
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Termin ptatnosci: min 14 dni.

7. Podpisanie umowy

Z Oferentem wybranym w drodze niniejszego postepowania, ktéry ztozy oferte najkorzystniejsza,
zostanie zawarta umowa o wykonanie zamdwienia. Oferent bedzie zobowigzany do podpisania umowy
w miejscu i terminie wskazanym przez Zamawiajgcego

8. Rekojmia igwarancja

Wykonawca udzieli rekojmi i gwarancji na wykonane prace na okres min. 36 miesiecy liczac od dnia
dokonania ich odbioru koricowego.

Zatgczniki do specyfikacii:

1.
2.
3.

formularz ofertowy,
o$wiadczenie Oferenta,
oswiadczenie RODO.

ZAKRES ZAMOWIENIA

Zakres prac:

Przeprowadzenie rocznych przeglgddéw technicznych budynkdéw oraz placéw zabaw i boisk
zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane (Dz.U.2025.418 t.j.) wraz ze sporzadzeniem i
przekazaniem Zamawiajgcemu protokotéw z przegladu.
Zakres zamoéwienia obejmuje budynki administrowane przez Spétdzielnie Mieszkaniowg
»,Debina” w Poznaniu:

o IXkondygnacyjne — 19 klatek.

o |l kondygnacyjne — 10 klatek.

o Budynek administracyjno — biurowy Osiedle Debina 106

o Budynek klubu ,,Debczak” Osiedle Debina 107

o Place zabaw — 2 szt

o Boiska—3 szt
Protokdlarne zgtoszenie wykrytych nieprawidtowosci wraz z zaproponowaniem dziatan
naprawczych.
Zatozenie cyfrowych Ksigzek Obiektu Budowlanego (c-KOB) wraz z uzupetnieniem wpiséw.

Wymagania wykonawcze:

przed rozpoczeciem prac Wykonawca dokona szczegétowych ogledzin miejsca, w ktérym maja
by¢ prowadzone prace oraz sporzadzi dokumentacje fotograficzna. Jakiekolwiek niezgodnosci
wymagaja zgtoszenia na pismie przed przystgpieniem do prac,

przeglady zostang przeprowadzone do 30.05.2026,

wszyscy przedstawiciele i pracownicy Wykonawcy sg zobowigzani do przestrzegania zasad BHP
Wykonawca zobowigzany jest do naprawy wszelkich szkéd powstatych w trakcie wykonywania
umowy az do jej zakoriczenia koicowym protokotem odbioru, za ktére odpowiadajg solidarnie
Wykonawca i podmioty dziatajgce w jego imieniu,

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnosé¢ za szkody wynikte z niewtasciwego wykonania
przedmiotu zamodwienia, a w szczegdlnosci za niewtasciwe wykonanie przedmiaru prac i ich
wycene.

WARUNKI SZCZEGOtOWE DLA WYKONAWCY

Wykonawca jest zobowigzany do przeprowadzenia szczegdlowego zapoznania sie z
przedmiotem zamdwienia i dokonania wtasnej analizy prac, w szczegdlnosci do sporzadzenia
harmonogramu prac,

Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania wszelkich niezbednych informacji o przedmiocie
zamoéwienia przed ztozeniem oferty,
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Wykonawca, na swdj koszt, w ramach niniejszego postepowania wykonuje wszystkie czynnosci
niezbedne do realizacji powierzonego zadania w catodci zgodnie z oczekiwaniami
Zamawiajgcego

Wykonawca zobowigzany jest uwzgledni¢ w sktadanej ofercie wszystkie koszty zwigzane z
przygotowaniem oraz prowadzeniem przeglagddw.

Przedmiot zamodwienia winien by¢ wykonany przez osoby posiadajgce odpowiednie
uprawnienia, kwalifikacje oraz przygotowanie zawodowe stosowne do zakresu realizowanych
prac.

Wykonawca jest zobowigzany do zgtoszenia wszelkich zauwazonych niescistosci i niejasnosci w
celu ich wyjasnienia niezwtocznie przed ztozeniem oferty.



Przystepujemy do postepowania prowadzonego w trybie przetargu na wybdr wykonawcy rocznych
przegladdw technicznych budynkdéw oraz placéw zabaw i boisk zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo
Budowlane (Dz.U.2025.418 t.j.) na terenie administrowanym przez SM Debina w Poznaniu.
Jednoczesnie oswiadczamy, ze znane nam sg wszystkie warunki wykonania prac, a przedstawiona cena
jest ceng ryczattowa obejmujgcg wszystkie konieczne materialy oraz czynnosci potrzebne do realizacji
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(miejscowosc i data)

(pieczed firmowa Oferenta)

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA »DEBINA”
Os. Debina 106 61-450 Poznan

FORMULARZ OFERTOWY

tego zadania.
Oferujemy wykonanie prac:

1. Termin realizacji: do 30.05.2026

W cenach jednostkowych brutto wynikajgcych z zatgczonej tabeli:

Zatgcznik nr1

Ip. zakres prac j.m|ilos¢ c_ena
jed.
1 [ Roczny przeglad techniczny budynku nr 1 szt| 1
2 [ Roczny przeglad techniczny budynku nr 2 szt| 1
3| Roczny przeglad techniczny budynku nr 3 szt| 1
4 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 4 szt| 1
5| Roczny przeglad techniczny budynku nr 5 szt| 1
6 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 6 szt| 1
7 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 7 szt| 1
8 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 8 szt| 1
9 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 9 szt| 1
10| Roczny przeglad techniczny budynku nr 10 szt | 1
11 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 16abc szt| 1
12 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 17abc szt| 1
13 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 18 szt| 1
14 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 19 szt| 1
15 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 20ab szt| 1
16 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 21abc szt| 1
17 [ Roczny przeglad techniczny budynku nr 22ab szt| 1
18 | Roczny przeglad techniczny budynku nr 23abc szt| 1
19 | Roczny przeglad techniczny budynku Klubu Osiedlowego "DEBCZAK" szt| 1
20| Roczny przeglad techniczny budynku administracyjno - biurowego szt| 1
21| Roczny przeglad techniczny placu zabaw nr 1 szt| 1
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22 | Roczny przeglad techniczny placu zabaw nr 2 szt| 1
23 | Roczny przeglad techniczny boisko do koszykdwki szt| 1
24 | Roczny przeglad techniczny boisko do pitki siatkowej szt| 1
25 | Roczny przeglad techniczny boisko do pitki recznej/noznej szt| 1
RAZEM

2. Termin waznosci oferty: 30 dni.

(podpis, piecze¢ firmowa Oferenta)
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Zatgcznik nr 2
OSWIADCZENIE

Sktadajac oferte przetargu na wykonanie prac w SM” Debina” oswiadczamy, ze:

jestesmy uprawnieni do wystepowania w obrocie prawnym zgodnie z wymogami ustawowymi,
posiadamy niezbedna wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny a takze
pracownikéw zdolnych do wykonania zamdwienia,

znajdujemy sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamdwienia,

nie istniejg przestanki do wszczecia postepowania upadtosciowego lub restrukturyzacyjnego lub
likwidacyjnego, a takze nie sg prowadzone przeciwko nam postepowania upadtosciowe lub
restrukturyzacyjne lub likwidacyjne

nie zalegamy z uiszczeniem podatkdw i sktadek na ubezpieczenie spoteczne,

wobec ktorych wydano prawomocne orzeczenie za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia
korzysci majatkowych,

zapoznali$my sie z przedmiotem zamowienia, specyfikacjg istotnych warunkdw zamdwienia i
uznajemy sie za zwigzanych z okreslonymi w niej zasadami postepowania. W przypadku wyboru
naszej oferty zobowigzujemy sie do zawarcia umowy w migjscu i terminie wyznaczonym przez
Zamawiajacego,

uzyskamy na swojg odpowiedzialnosé i ryzyko wszelkie informacje o warunkach, w ktdrych
bedzie realizowany przedmiot zamdwienia i uwzglednimy je w kalkulacji ceny ofertowe;j.

{podpis Oferenta)

i



SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zatacznik nr 3

(pieczed firmowa Oferenta)
OSWIADCZENIE

Wyrazam zgode na przetwarzanie moich ww. danych osobowych przez administratora danych
- Spétdzielnie Mieszkaniowa ,,Debina” z siedzibg w Poznaniu 61-450 Poznan os. Debina 106, w
celu przeprowadzenia postepowania przetargowego, podjecia dziatar na zgdanie osoby, ktérej
dane dotyczg, przed zawarciem umowy, wykonania umowy oraz archiwizowania danych, az do
uptywu terminéw przedawnienia i dochodzenia roszczen.

Wyrazam zgode na upublicznienie moich danych osobowych przez administratora danych -
Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Debina” w Poznaniu, w celu przeprowadzenia postepowania
przetargowego tj. ogtoszenia wynikdow przetargu w siedzibie Spdtdzielni oraz na stronie
internetowej oraz w protokotach organdéw Spétdzielnie Mieszkaniowg ,,Debina” w Poznaniu.
Podaje dane osobowe dobrowolnie i oswiadczam, ze sg one zgodne z prawda.
Zapoznatem(-am) sie z trescig klauzuli informacyjnej na stronie internetowej spétdzielni, w tym
zinformacja o celu i sposcobach przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostepu do treéci
swoich danych i prawie ich poprawiania.



